Bebauungsplan NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg”, Stadt Northeim
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Rechtsgrundlage

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I,

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

WR1/WR2 Index fur Reine Wohngbiete

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl, GRZ

(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

0,3

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
(siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 16 (2), (3) und § 20 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
(§ 22 (1), (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20, 25 BauGB)

P Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzung 3.2)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,

.0 o000 . .
. | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
reee e (siehe textliche Festsetzung 3.1)

(§ 9 (1) 25b BauGB)

E Index fur Erhaltungstyp
(siehe textliche Festsetzung 3.1)

6. Sonstige Planzeichen

i i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
| i Garagen und Gemeinschaftsanlagen
s------==== (8§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze/Garagen
(siehe textliche Festsetzung 3.3)
(§9 (1) 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung

—o—e—e—¢  des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 (5) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
m Bebauungsplanes NOM Nr. 141 ,Zwischen Weinbergsweg
und Forsthausweg"
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Anzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird wie folgt begrenzt:

In Einzelhduser maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude
In Doppelhdusern maximal eine Wohneinheit je Haushalfte
(§9 (1) 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von

* Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

» und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

héchstens um 30% der festgesetzten Grundflachenzahl Gberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen in geringfligigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, 3 und 5 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschole

Ausnahmsweise darf das Dachgeschoss in den Bereichen mit dem Index (+) ein weiteres
Vollgeschoss im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung sein. Dabei ist die ortliche
Bauvorschrift C3 zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO)

3. MaBRnahmen und Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 ErhaltungsmaBnahme

Die innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen
standortgerechten, heimischen und vitalen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.2 Pflanzgebot

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache

» ein standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm 3xv, mB, StU
12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

+ sowie 3 standortgerechte, heimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorhandene Gehdlze kdnnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

3.3 Versiegelungsbeschrankung

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit
mindestens 30% Fugenanteil sowie Rasengittersteine und ahnliches.

(§9 (1) 20 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaf § 84 NBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB
gelten im Bereich des Bebauungsplanes NOM Nr. 141, ,Zwischen Weinbergsweg und
Forsthausweg®, der Stadt Northeim.

2. Dachfarbe

Bei geneigten Dachern sind Dachsteine und ziegeln nur in Rot- oder Brauntdnen sowie
Grau- oder Anthrazitténen zulassig. Fur Zink-Stehfalz-Dacher und Dacher aus
Naturprodukten, wie Stroh und Schiefer ist nur der naturliche Farbton des Produktes
(Dachmaterial) zulassig.

Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Gebaude mit Flachdachern (Dachneigung mit
unter 12°) und untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen.

3. Vollgeschosse
Wird von der Ausnahmeregelung gemal textlicher Festsetzung ,Zahl der Vollgeschosse*

Gebrauch gemacht, so ist das 2. Vollgeschoss als oberstes Geschoss im Sinne von § 2 Abs.

7 NBauO auszubilden und gestalterisch in den Dachraum zu integrieren. Die Drempelhdhe
darf 1,5 m nicht Uberschreiten. Die Drempelhdhe wird ab Oberkante FertigfuRboden des 2.
Vollgeschosses gemessen und endet am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

4. Vorgarten
Beete auf Geotextilvlies und Kiesbeete, sogenannte Steingarten, sind unzulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflnahme durchfiihrt oder durchfihren
Iasst, die nicht den Anforderungen an die ortlichen Bauvorschriften C2 bis C4 entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,-
Euro geahndet werden

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 (3) der Nds.

Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Northeim diesen
Bebauungsplan NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung®), als Satzung beschlossen.

Northeim, den .
Stadt Northeim
Der Blrgermeister

(Unterschrift)
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Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg*“ wurde ausgearbeitet von der
planungsgruppe puche gmbh, hauserstralte 1, 37154 northeim.

Northeim, den 22.10.2025

Planverfasser (W. Pehle)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Stadt Northeim hat in seiner Sitzungam __. . die Aufstellung des
Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg®, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Northeim,den __ .
Stadt Northeim
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Veroffentlichung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Northeim hat in seiner Sitzungam __. . dem Entwurf des
Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg“ und der Begriindung nebst Umweltbericht
zugestimmt und die Verdéffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am . . ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg® und der Begriindung
nebst Umweltbericht wurden vom __.__ . bis__._ . gem. § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und 6ffentlich
ausgelegt.

Northeim, den .
Stadt Northeim
Der Blrgermeister

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Northeim hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan NOM Nr. 141
"Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg® in seiner Sitzung am __ . . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung nebst Umweltbericht beschlossen.

Northeim, den __ .
Stadt Northeim
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg®, ist
gem.§ 10 Abs. 3Satz1 BauGBam __ . .  im Amtsblatt des Landkreises ........................ bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und Forsthausweg®, ist damit gem. § 10 Abs. 3
Satz4 BauGBam __. . in Kraft getreten.

Northeim, den .
Stadt Northeim
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg und
Forsthausweg®, sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplanes NOM Nr. 141 "Zwischen Weinbergsweg
und Forsthausweg*, nicht geltend gemacht worden.

Northeim, den __.
Stadt Northeim
Der Burgermeister

(Unterschrift)
Ausgestellt/Geandert/Fertiggestellt Gepruft
Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift

15.10.2025 E. Wirthwein 15.10.2025 | W. Pehle

22.10.2025 E. Wirthwein 22.10.2025 | W. Pehle
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