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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Dransfeld sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03, Juli 2023 (BGBI, 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12, August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

1.2 Verfahren

Der Rat der Samtgemeinde Dransfeld hat in seiner Sitzung am 03.12.2025 den Aufstellungs-
beschluss fur die 19. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaf § 2 (1) BauGB am __. ortsublich bekanntgemacht worden.

Die fruhzeitige Beteiligung gemafd § 3 (1) BauGB wurde nach vorheriger Bekanntmachung
am __.__. vom __.__. bis einschlieflich _.__. durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __.__. gemal § 4 (1) und § 2 (2) BauGB bis __.__. beteiligt.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Dransfeld hat in seiner Sitzung am
. dem Entwurf der 19. Anderung des Flachennutzungsplans einschlieBlich Ent-
wurfsbegrindung und Umweltbericht zugestimmt und seine Verdffentlichung bzw. Ausle-
gung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Veroffentlichungsfrist bzw. 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 19. Anderung des
Flachennutzungsplans gemal § 3 (2) BauGB wurde nach Bekanntmachungam __.__.
vom __.__. bis einschlieBlich __.__. durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom __.__. gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB bis __.__. beteiligt.

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Dransfeld hat in seiner Sitzungam __.__. fur
die 19. Anderung des Flachennutzungsplans, nach Prifung der nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen, den Feststellungsbeschluss gefasst und die Begriindung nebst
Umweltbericht beschlossen.
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2 Hintergrund der Planung

2.1 Anderungsanlass

Die KEMNA BAU Andreae GmbH & Co. KG mochte das Firmengelande des Asphaltmischwer-
kes Dransfeld bauleitplanerisch an die vorhandenen Ausbaustufen anpassen und durch wei-
tere bauliche Anlagen erweitern. Vorgesehen ist dabei der Neubau eines Sozialcontainers,
einer Werkstatt und eines Lagergebaudes. Dies ist hotwendig, um den Sitz des Unterneh-
mens langfristig in Dransfeld zu sichern und den gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dransfeld weist das Plangebiet vor-
wiegend als gewerbliche Bauflache und einen Teil im Osten sowie einen kleinen Teil im Nor-
den als landwirtschaftliche Flache aus. Allerdings wird auch die ausgewiesen landwirtschaftli-
che Flache bereits von den Asphaltmischwerken als genehmigter Lagerplatz genutzt,

2.2 Anderungserfordernis

Gemal’ § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) sind Kommunen verpflichtet, Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Bauleitplanung stellt ein zentrales Instrument dar, um die bauliche sowie sons-
tige Nutzung der Flachen im Gemeindegebiet gezielt zu steuern und zu gestalten. Um die
geplanten Neubauten sowie eine zeitgemafe Weiterentwicklung auf dem Grundstuck des
Asphaltmischwerkes Dransfeld zu ermdglichen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich.

Die vorliegende 19. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungs-
plans erfolgen im sogenannten Parallelverfahren. Dieses Verfahren ermaoglicht es, beide Pla-
nungsprozesse zeitgleich durchzufthren, wodurch eine effizientere und beschleunigte Um-
setzung gewahrleistet wird. Ziel ist es, zeitnah die notwendigen rechtlichen Voraussetzun-
gen fur die geplante bauliche Entwicklung zu schaffen.

2.3 Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im Nordosten der Stadt Dransfeld und ist Teil der Asphaltmisch-
werkes der KEMNA BAU Andreae GmbH & Co. KG. Ein Teil des Werksgelandes ist im Flachen-
nutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der Anderungsbereich umfasst
eine kleine Flache im Norden und eine Flache im Osten des Werksgelandes. Beide Flachen
werden derzeit als Lagerplatz fur Baustoffe genutzt.

sudlich und westlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich das weitere Gelande
des Asphaltmischwerks. Nordlich und éstlich liegen landwirtschaftliche Flachen und ein Na-
turschutzgebiet.

Der Anderungsbereich umfasst einen kleinen nérdlichen Teil des Flurstiicks 73/56 und einen
nordwestlichen Teil des Flurstiicks 182 der Flur 6, Gemarkung Dransfeld. Die Flache des Ande-
rungsbereichs betragt insgesamt ca. 0,75 ha. Dabei entfallen 0,02 ha auf die nérdliche Flache
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und 0,73 ha auf die dstliche Flache. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans im Malf3stab 1:5.000 zu entnehmen.

2.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Dransfeld beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 ,Silos-
trae und Kinderberg" und die vorliegende 19. Anderung des Flachennutzungsplanes die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung eines Industriegebietes zur Weiterentwicklung des Asphalt-
werkes Dransfeld entlang der Silostrafe in der Stadt Dransfeld. Ziel ist es, dass die KEMNA
BAU Andreae GmbH & Co KG auf ihrer Werksflache einen Sozialcontainer, eine Werkstatt
und eine Lagerhalle errichten kann.

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Die planungsrechtliche Sicherung des Industriegebiestes durch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans.

e Die Weiterentwicklung des Asphaltmischwerks ermaoglichen, um den Standort des
Unternehmens in Dransfeld langfristig zu sichern.

e Die planungsrechtliche Anpassung an die reale Nutzung.
e Umwidmung einer landwirtschaftlichen Flache zu gewerblicher Bauflache.

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Umwelt-
prufung gewurdigt und in einem Umweltbericht dokumentiert.

e In dem Bauleitplanverfahren sollen alle 6ffentlichen und privaten Belange einbe-
zogen werden. Ziel ist es, eventuell vorhandene, unterschiedliche Nutzungsan-
spruche zu harmonisieren sowie Vorgaben fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu machen.

2.5 Anderungsinhalte

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Dransfeld stammt aus dem Jahr
1995 und stellt die stadtebauliche Entwicklungs- und Ordnungsabsichten der Samtgemeinde
Dransfeld dar. Bebauungsplane mussen aus den Inhalten und Darstellungen der Ubergeord-
neten Flachennutzungsplane entwickelt werden. Die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 074 ,SilostraBe und Kinderberg" weichen von den Darstellungen im derzeitigen
Flachennutzungsplan ab, daher muss dieser im Parallelverfahren zum Bebauungsplan fur
zwei Teilflachen geandert werden.

Folgende Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan andern sich:

e  Anderung der Darstellung einer ca. 0,73 ha und einer ca. 0,02 ha groRen ,land-
wirtschaftlichen Flache" (siehe Abbildung 1) hin zu ,gewerblicher Bauflache” (siehe
Abbildung 2).
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Abbildung 1 Darstellung des Anderungsbereichs (rot markiert) im wirksamen FNP (digitalisiert) der

Samtgemeinde Dransfeld, ohne Mal3stab

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen, die teil-
weise zum Gebiet des Asphaltmischwerks gehéoren. Ostlich und nérdlich stellt der Flachen-
nutzungsplan landwirtschaftliche Flachen und ein Naturschutzgebiet dar. In unmittelbarer
N&he des Anderungsbereichs sind Standorte fiir eine Versorgungsanlage ,Elektrizitat" ausge-
wiesen. Am nérdlichen Rand der kleineren Anderungsflache verlauft in Richtung Norden ein
Radwanderweg entlang der Silostralle.
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/
Bei den Kirschbaumen ﬁ

Kinderberg .

Abbildung 2 Darstellung Anderungsbereich der 19. Anderung des Flichennutzungsplans,
ohne Maf3stab
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3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Damit
unterliegen sowohl der Bebauungsplan als auch der Flachennutzungsplan einem Uberge-
meindlichen Anpassungsgebot. Die planerischen Entscheidungen der Gemeinde mussen
demnach mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung ge-
bracht werden. Sie durfen ihnen nicht widersprechen. Vielmehr stellen die Ziele eine verbind-
liche Vorgabe fur die Bauleitplanung dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen wird derzeit neu aufge-
stellt (Planungsstand: 2. Entwurf). Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Mit dem

1. Entwurf RROP 2020 liegen bereits neue, in Aufstellung befindliche Ziele vor, die nach

& 3 (1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen sind.

Aufgrund vorhandener infrastruktureller Besonderheiten (z.B. Freibad und Gastronomie),
baulicher Dominanten (Gaulsturm auf dem Hohen Hagen) und der einstigen Bergbautradi-
tion (Geologie- und Bergbaupfad), wird die Stadt Dransfeld im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2020 des Landkreises Goéttingen als ,Standort mit der besonde-
ren Entwicklungsaufgabe Erholung” dargestellt.

Die Stadt Dransfeld ist im Entwurf des RROP 2020 als Grundzentrum ausgewiesen. Fur den
Anderungsbereich und seine Umgebung werden folgende Darstellungen und Aussagen ge-
troffen (siehe Abbildung 3):

Anderungsbereich:

e  Zentrales Siedlungsgebiet
Direkt angrenzend:

e Vorranggebiet Natura 2000
e Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

e Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung
Woeitere Darstellungen:
e Vorranggebiet Biotopverbund

In Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3inahmen mit der je-
weils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein. Dies gilt auch fur das Vor-
ranggebiet Biotopverbund, welches eine den Landschaftsraum als Entwicklungsachse que-
rende Zielformulierung darstellt und daher nicht auf konkrete Flachen zu beziehen ist. Der
Biotopverbund zielt auf die Erhaltung und Entwicklung der Beziehungen von Trittsteinhabi-
taten ab. Im konkreten Fall werden Natura 2000-Vorranggebiete in durch den dargestellten
Biotopverbund in Beziehung gesetzt. Konkrete Auswirkungen und Konflikte fur das Planvor-
haben ergeben sich daher nicht.

hd
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Entwurf des RROP 2020 des Landkreises Géttingen mit Markie-
rung des Anderungsbereichs

Es werden mit der beabsichtigten Entwicklung keine Konflikte mit den Vorgaben und Festle-
gungen der Raumordnung gesehen.

3.2 Innenentwicklungspotenziale / Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde 2013 mit dem vorrangigen Ziel einer Starkung der Innen-
entwicklung in Stadten und Gemeinden grundlegend Uberarbeitet. Dabei wurde ausdrtcklich
der Vorrang der Innenentwicklung festgelegt, um die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
reduzieren. In den Begrindungen zu Bauleitplanen ist daher darzulegen, dass die planende
Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzten Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zu untersuchen und ausreichend auszuschopfen

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fUr die Stadt Dransfeld eine groRBe Flache fUr gewerbliche
Zwecke vorgesehen. Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand dieser Flache. Nérdlich an-
grenzend sind noch ungenutzte, aber im FNP ausgewiesene gewerbliche Flachen vorhanden.
Diese Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 074 ,Silostral3e und Kin-
derberg” handelt es sich um die planerisch rechtliche Erweiterung der Betriebsflache des As-
phaltmischwerks Dransfeld der KEMNA BAU Andreae GmbH & Co KG. Der Anderungsbereich
des Flachennutzungsplans umfasst zwei Flachen, die als landwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen sind. Tatsachlich werden die beiden Flachen aber bereits als Lagerplatz genutzt.

Die Planung konzentriert sich auf die bauleitplanerische Legitimierung der bestehenden und
genehmigten Nutzung und nimmt keine weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Anspruch.

640 FNP Begriundung 1-b
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3.3 Gutachten und Plangrundlagen

Im Rahmen der Ausarbeitung der 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde Dransfeld wird zur Erfassung des Bestandes und der Analyse der Auswirkungen der
Planung ein Umweltbericht erstellt.

Da die Anderung des Flachennutzungsplans im sogenannten Normalverfahren aufgestellt
wird, ist eine Umweltprufung gemaf § 2 (4) BauGB durchzufuhren. Dazu wird ein Umwelt-
bericht erstellt, welcher der Begriindung zum Entwurf der Anderung als eigenstandiges Do-
kument beigeflgt wird. Im aktuellen Vorentwurf wurde zunachst eine Vorstudie zum Um-
weltbericht erstellt, welche die Umweltbelange einer ersten Betroffenheitsprufung unter-
zieht. Diese Vorstudie des Umweltberichts ist als Kapitel 6 in der vorliegenden Begriindung
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan enthalten.

4 Prifung von Planungsalternativen

4.1 Raumliche Alternativen

Das Vorhaben bezieht sich auf einen klar definierten Bereich, der bereits als Industriegebiet
genutzt wird. Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die Weiterentwicklung
des Asphaltwerkes auf dem eigenen Gelande planungsrechtlich zu sichern. Die neu hinzu-
kommenden Flachen in der Anderung werden aktuell und auch zuklnftig als Lagerflache ge-
nutzt. Lediglich im Nordosten soll eine Lagerhalle gebaut werden. Fur die Errichtung der La-
gerhalle werden bereits vorbelastete Lagerflachen genutzt. Die Planung sieht vor, dass die
pragenden Gehdlzstrukturen auf dem Grundstuick weitgehend beibehalten werden. Um das
Vorhaben planungsrechtlich zu sichern und einheitliche Regelungen fur das gesamte Gebiet
der KEMNA BAU Andreae GmbH & Co zu treffen, wird der Bebauungsplan neu aufgestellt der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Demnach kommen keine raumlichen Alternativen in Frage.

4.2 Inhaltliche Alternativen

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft einen planungsrechtlichen Rahmen fir die
bereits vorhandene Nutzung und einzelne bauliche Erganzungen im Plangebiet. Wie bereits
ausgefUhrt ist die Planung der neuen Gebaude an die Flache und bestehende Geholzstruktu-
ren, welche beibehalten werden sollen, angepasst.

Daher bestehen keine inhaltlichen Alternativen.

N |
|
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4.3 Nullvariante

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans kann KEMNA BAU Andreae GmbH & Co das
Asphaltwerk Dransfeld nur in einem sehr kleinen Bereich weiterentwickeln. Das kann lang-
fristig dazu fuhren, dass der Standort nicht zukunftsfahig ist und das Unternehmen sich ei-
nen neuen Standort sucht. Damit wurde die Flache brach liegen.

Auch bei nicht einbeziehen der &stlichen und westlichen Flache in die Bauleitplanung andert
sich die Nutzung nicht. Die Asphaltwerke wurden die Flachen weiterhin als Lagerflache nut-
zen, ohne dass Festsetzungen zum Erhalt der Gehdlstrukturen getroffen werden.

Daher ist die Anderung des Flachennutzungsplans unerlasslich, um das Plangebiet fur eine
angemessene industrielle Entwicklung zur Verflgung zu stellen. Dies schafft auch einen posi-
tiven wirtschaftlichen Impuls fUr die Stadt Dransfeld und erméglicht eine zukunftsfahige
Entwicklung des Standortes.

Angesichts dieser Situation ist die Nullvariante als nicht zielfUhrend anzusehen.

5 Auswirkung der Planung auf die stiadtebauliche
Entwicklung und Ordnung

5.1 Lage und Siedlungsentwicklung

Die Samtgemeinde Dransfeld umfasst - neben der Stadt Dransfeld - die Gemeinden Buhren,
Juhnde, Niemetal und Scheden. Dransfeld liegt in Stdniedersachsen, etwa 14 km westlich
von Gottingen. Naturraumlich wie die Samtgemeinde innerhalb des Naturparks Munden
dem Oberen Weserbergland zugeordnet.

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Siedlungsrand des Gewerbegebietes. Das Um-
feld ist nach Westen, Norden und Osten gepragt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
und im Suden durch das bestehende Gewerbegebiet.

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen wird an das Siedlungsgeflige angebunden
ohne schutzenswerten Nutzungen naher zu rtcken. Der Entwicklungsansatz im Norden wird
somit in sinnvoller Weise fortgesetzt. Dabei wird eine bereits genehmigte und durchge-
fuhrte Entwicklung planungsrechtlich nachvollzogen.

Aus der Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine negativen Auswirkungen
bezuglich der Lage und Siedlungsentwicklung im betroffenen Siedlungsbereich.

5.2 Nutzung und Nutzungskonflikte

Der Anderungsbereich wird derzeit schon von dem Asphaltmischwerk industriell genutzt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist es teilweise als Gewerbegebiet und teilweise als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Sudlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet mit

640 FNP Begriindung 1-b
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unterschiedlichen Nutzungen. Neben grol3en Einzelhandelsbetrieben sind dort auch produ-
zierendes Gewerbe fur Sonnenschutz und Messtechnik sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb

angesiedelt. Von Westen, Norden und Osten angrenzend befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen und nérdlich des Plangebietes zwei Wohngebaude.

Das Asphaltmischwerk wird ausschlie8lich am Tage betrieben. Larmquellen sind die techni-
schen Anlagen des Mischwerks sowie der LKW-Verkehr auf dem Werksgelande. Von der
landwirtschaftlichen Nutzung der umliegenden Felder kénnen Staube und Gerliche auf das
Plangebiet einwirken. Diese sind aber auf Grund der tatsachlichen Nutzung als Asphalt-
mischwerk irrelevant. Bezuglich der Wohnnutzung kann es tagsuber zu Gerausch- und
Staubbelastung durch das Asphaltmischwerk kommen. Die nérdlich gelegenen Wohnhauser
befinden sich im planungsrechtlichen Au3enbereich und werden im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflache dargestellt. Das nachstgelegene Wohnhaus ist ca. 200m von der Misch- und
Abfullanlage entfernt. Da es sich bei dem Asphaltmischwerk um eine genehmigte Anlage
handelt, wird zunachst davon ausgegangen, dass im Rahmen der baurechtlichen Prufung
der Anlage die Emissionen abgeklart wurden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine wesentlichen Veranderungen der
Emissionen einhergehen. Insofern wird zunachst davon ausgegangen, dass keine negativen
Auswirkungen zu erwarten sind. Es werden durch die Erweiterungen des Industriegebietes
keine signifikanten Veranderungen des Status quo auftreten.

5.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist von dem stdlichen liegenden Ge-
werbegebiet und im Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen gepragt.
Direkt angrenzend befindet sich sudlich eine groe Produktionshalle sowie eine Geholzstruk-
tur die sich von Westen Uber Norden nach Osten um das Plangebiet zieht. Das weitere Ge-
werbegebiet ist von unterschiedliche groflen Gebaudeformen und grol3en Parkplatzflachen

gepragt.

Auf dem Grundstuck des Asphaltwerks befinden sich bereits hohe Produktions- und Abfull-
anlagen, die das Ortsbild pragen. Der Bebauungsplan sieht eine Vergrdl3erung der Uberbau-
baren Grundstucksflachen vor, da eine Lagerhalle im Osten sowie Werkstatt- und Sozialge-
baude im Sliden erreichtet werden sollen. Lediglich die Lagerhalle im Osten liegt im Ande-
rungsbereich des Flachennutzungsplans. Diese Gebdude werden die Héhe des Asphaltmisch-
werkes deutlich unterschreiten und sich an der Bebauung im Suden des Plangebietes orien-
tieren. Die umrahmende Gehélzstruktur fuhrt ebenfalls dazu, dass das Plangebiet von aufRen
kaum wahrgenommen wird.

Aus der Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich nur geringfiigige Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Durch die umrahmenden Gehdlzstrukturen welche ge-
maf den getroffenen Festsetzungen weitgehend zu erhalten sind, bleiben Lagerflachen und
Neubauten weiterhin kaum wahrnehmbar.

hd
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5.4 Verkehr und Mobilitat

Durch die Stadt verlduft in Ost-West Richtung die Bundesstralie B 3 bzw. ,Lange Stral3e" als
Hauptverkehrsachse. Sie verbindet Dransfeld in &stlicher Richtung mit dem Oberzentrum
Gottingen sowie mit der Bundesautobahn BAB A 7(10 km). Westlich ist das ca. 16 km ent-
fernte Mittelzentrum Hannoversch Munden Uber die B 3 zu erreichen. Die Stadt ist gunstig in
das Uberortliche StraRennetz eingebunden. Von der Bundesstrale B 3 fuhrt die Straf3e ,In
der Dehne" in das Gewerbegebiet hinein. Am Ende der Stral3e trifft sie auf das Grundstuck
des Asphaltmischwerks. Abgehend von der Strale ,In der Dehne" fuhrt die ,Silostraf3e"
durch das Betriebsgelande hindurch.

Die SilostrafRe dient neben der ErschlieBung der Asphaltwerke auch der Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen und einzelner Wohngebaude nordlich des Gebietes. Derzeit ist
diese Stral3e die einzige ErschlieBungsmaéglichkeit um zu den Grundstlcken nérdlich des In-
dustriegebietes zu gelangen.

Bei der Erweiterung der gewerblichen Bauflache geht es lediglich um die Schaffung planeri-
schen Rechts auf einer bereits industriell genutzten Flache. Daher ist nicht mit einem hohe-
ren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Durch die planerische Erweiterung des Asphaltmisch-
werkes und bauliche Erganzungen werden keine Auswirkungen auf die bestehende verkehrli-
che Situation erwartet.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Infrastruktur fUr Ver- und Entsorgung ist bereits vorhanden. Das Anderungsbereich ist
an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung Uber das Kanal- und Leitungsnetz angeschlossen.
Das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz verfligen Uber ausreichende Kapazitaten.

Auf dem Grundstuck erforderliche Leitungsgebundene ErschlieBungsmalinahmen sind vom
Vorhabentrager durchzufuhren. Wesentliche Erweiterungen, die einen erhdhten Bedarf aus-
|6sen, werden durch die Planung nicht hervorgerufen

Aus genannten Grunden ist davon auszugehen, dass durch die Erweiterung der gewerblichen
Bauflache keine negativen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung zu erwarten sind.
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6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung in
Bezug auf Boden, Natur und Landschaft

Ziel der vorliegenden Vorstudie zum Umweltbericht ist es, die Umweltbelange anhand einer
Checkliste einer Kurzprufung zu unterziehen, um bereits im Vorfeld mégliche Betroffenhei-

ten von Umweltbelangen herauszuarbeiten. Auf dieser Basis kdnnen der Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes sowie mogliche Bearbeitungsschwerpunkte festgelegt werden.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wird ermittelt, ob weitere Potenziale betroffen sind und betrachtet
werden mussen. AnschlieBend wird der Umweltbericht erstellt und der Begrindung zum
Entwurf des Bebauungsplanes als eigenstandiges Dokument beigefugt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf zwei bereits von der KEMNA Bau
Andreae GmbH & Co. KG genutzte Teilanderungsbereiche in der Gemeinde Dransfeld, welche
aktuell als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen sind und kunftig als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt werden sollen.

In der nachfolgenden Checkliste werden beide Anderungsbereiche betrachtet, da fir beide
Bereiche Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten sind. Da die Rahmenbedingun-
gen in beiden Bereichen weitgehend Ubereinstimmen, erfolgt eine gesonderte Darstellung
nur bei abweichenden Aspekten.

Informationsgrundlage

Als Informationsgrundlage dienen diverse Online-Kartenserver, darunter der NIBIS® Karten-
server vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und das NUMIS-Portal vom
Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU).

Des Weiteren werden Regionalplane, Flachennutzungsplan sowie Plane mit landschaftspla-
nerischen und natur- und landschaftsschutzfachlichen Inhalten herangezogen.

Zu guter Letzt dienen Luftbilder vom NIBIS® Kartenserver der optischen Darstellung des Un-
tersuchungsraumes sowie eine Bestandsaufnahme vor Ort der Beurteilung der Schutzguter
Pflanzen, Biotoptypen, Oberflachengewasser und Landschaftsbild.
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6.1 Uberschligige Betroffenheitsbewertung

Tabelle 1 Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB
c c <!
Belang 9] g3
£ |£E€RL 5
O O £z () (1] c QO
g 43 43.! T v g =
= s |acPFEa
2 +J =™ X uw g
5 S £ o %
9 Y 25 855u
0 P Z wWn T L C
Schutzgiiter
Arten und Lebensgemeinschaften X
Biotoptypen
Biologische Vielfalt X
Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser
Flacheninanspruchnahme
Oberflachengewasser
Klima / Luft
Landschafts- / Ortsbild
Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
KulturgUter und sonstige Sachguter X

Wechselwirkungen

Schutzgebiete / Geschitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutz-
richtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie
92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Naturparke gem. § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

640 FNP Begriindung 1-b




SAMTGEMEINDE DRANSFELD 13
19. Anderung des Flichennutzungsplanes

- 1 1
Belang g o
£ |£E€RL 5
o Pgirmcy

3 g |80 LEgD
S | f |fefsis
[ Y LE9ELCn
2] P Zan e

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X

Sonstige

Vermeidung von Emissionen X

Anfalligkeit gegenuber Unfallen, Katastrophen X

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X

Nutzung erneuerbarer Energien X

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X

Darstellung von Landschaftsplanen X

Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, X

Abfall- und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzge-

bieten gem. § 51 WHG, Heilquellenschutzgebieten gem. § 53

WHG oder Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 WHGQG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in de- X

nen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden

Beschllssen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Im-

missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

6.2 Bemerkungen zur Checkliste

Es werden im Folgenden nur die Schutzguter erlautert, fur die eine Betroffenheit gesehen
wird bzw. fur die ein naherer Erlauterungsbedarf hinsichtlich der Betroffenheitseinstufung zu
erkennen ist. Eine kurze Auswirkungsanalyse soll die zu erwartenden Konflikte verdeutlichen.
Eine Vertiefung erfolgt nachfolgend im Umweltbericht.

6.2.1 Schutzgiter
Arten- und Lebensgemeinschaften / Artenschutz

Die Lebensraumstruktur ist durch die gewerbliche bzw. industrielle Nutzung gekennzeichnet,
daher ist die Artenvielfalt Uberwiegend als gering einzustufen. Die Anderungsbereiche wer-
den im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. In der tatsachli-
chen Nutzung werden diese bereits als Lagerflachen verwendet. Eine ertragsorientierte land-
wirtschaftliche Nutzung findet aufgrund der tatsachlichen Nutzung daher nicht statt. An-
grenzend an die Anderungsbereiche bestehen die Lagerplatze umgrenzende Gehélzstruktu-
ren. Eine héhere Artenvielfalt kann dort nicht ausgeschlossen werden.

hd
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Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen der Fauna unter Be-
trachtung der Flacheninanspruchnahme stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitsein-
schatzung entsprechende Aussagen zur moéglichen Kompensation formulieren zu kénnen.

Biotoptypen

Die Anderungsbereiche werden gewerblich als Lagerflachen genutzt.

Westlich angrenzend an den nérdlichen Teilbereich befindet sich eine pragende Gehdlzstruk-
tur entlang des ehemaligen Bahndammes mit vereinzelten Laubbaumen. Zudem sind im
Ostlichen Teilbereich im Norden und Westen Bdschungen mit vereinzelten Laubbaumen zu
finden. Innerhalb der Teilflachen befinden sich Halden sowie asphaltierte und unbefestigte
Wege.

Unweit des 6stlichen Teilgebiets liegt im Sudosten eine ,landesweit schutzwurdige Bio-
topflache”. Die Biotopflache liegt auBBerhalb des Plangebietes. Direkte oder indirekte Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen der genannten Biotope
stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entsprechende Aussagen zur
maoglichen Kompensation formulieren zu kénnen.

Potenzialkomplex Boden / Flacheninanspruchnahme

Die Flachen befinden sich bereits in gewerblicher Nutzung und weisen einen hohen Verdich-
tungsgrad auf. Die anvisierte Nutzung der Flachen fur gewerbliche Nutzung ist mit einer Er-
hdéhung des Versiegelungsgrades verbunden. Es muss daher von einer Betroffenheit dieses
Potenzialkomplexes ausgegangen werden.

Durch die Versiegelung ist eine naturliche Bodenentwicklung in diesen Bereichen nicht mehr
maoglich oder stark eingeschrankt, wodurch auch Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige Bo-
den mit Bodenwasserhaushalt, Bodenfunktion, Bodenorganismen etc. verbunden sind.

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Bodens, dessen
Funktionen und den daran angekoppelten Potenzialen auch unter Betrachtung der Flachen-
inanspruchnahme stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entspre-
chende Aussagen zur moglichen Kompensation formulieren zu kénnen.

Klima / Luft (Lokalklima)

Die klimatischen Verhaltnisse in den Anderungsbereichen werden durch das gewerblich ge-
nutzte Gebiet bestimmt. Ein lokaler Luftaustausch zwischen den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen und den Anderungsbereichen bzw. das umliegende gewerblich genutzte
Gebieten findet statt.

Aufgrund der und raumlichen Lage der Anderungsbereiche sind aber keine Schliisselfunktio-
nen fur den Siedlungsbereich zu erwarten. Durch die bestehende Nutzung als gewerblich ge-
nutztes Gebiet ist die Luftqualitat bereits vorbelastet. Durch das Vorhaben werden keine
neuen Versiegelungen auftreten, vielmehr werden bestehende Lagerflachen planungsrecht-
lich gesichert und deren Uberbauung erméglicht. Es sind daher keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.
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Dennoch muss im Umweltbericht eine Auseinandersetzung mit den klimatischen Belangen
auch hinsichtlich méglicher SchlUsselfunktionen stattfinden, um im Rahmen einer Erheblich-

keitseinschatzung entsprechende Aussagen zur mdglichen Kompensation formulieren zu
kénnen.

Landschaftsbild

Die Anderungsbereiche befinden sich am norddstlichen Ortsrand von Dransfeld. Die Land-
schaft ist durch ein Industrie -und Gewerbegebiet in Siedlungsrandlage im Ubergangsbereich
in die offene Landschaft gekennzeichnet.

Im Norden schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sowie artenreiches meso-
philes Grunland mit Gehélzbestanden in den Randbereichen der Flachen. Dahinter folgt
Wald.

Im Osten schliel3en sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Gehdlzbestanden
an die Flache an. Dahinter folgt der Ortsteil Varmissen (Dransfeld).

Im Suden besteht ein Industriegebiet sowie die Bundesstrale 3 und die Ortschaft Dransfeld.

Im Westen schliel3t sich eine ehemalige Bahnstrecke mit Geholzbestanden an. Dahinter fol-
gen weitere Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Stral3en mit Straflenbegleitbaumen.

Es Uberwiegt eine gewerbliche Nutzung mit unterschiedlich groRen Gebaudeformen und
Parkplatzflachen, die das Erscheinungsbild pragt. Somit ist das Landschaftsbild bereits durch
bestehende Bebauung des Gewerbegebiets vorbelastet.

Das stadtebauliche Konzept berucksichtigt die Belange des Ortsbildes bereits, indem eine
Versiegelungsbeschrankung vorgenommen wird sowie unversiegelte Flachen und Pflanzfla-
chen/MalRnahmenflachen reserviert werden.

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Landschaftsbildes
stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entsprechende Aussagen hin-
sichtlich moglicher MalBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und ggf. Kompensation for-
mulieren zu kénnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet liegt laut Raumordnungsplan im Norden und Osten angrenzend am Vorrang-
gebiet landschaftsbezogene Erholung. Die natur- und landschaftsbezogenen Erholungsfunk-
tionen werden durch die Plananderung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Alle erholungsrelevanten Wegeverbindungen zum Erreichen und Durchqueren der offenen
Landschaft bleiben bestehen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine neuen Siedlungsflachen ge-
schaffen, sondern bestehende Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Es sind daher keine
zusatzlichen Auswirkungen fur die Bevolkerung zu erwarten.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass archaologische Bodendenkmaler angetroffen
werden. Zurzeit liegen jedoch keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern
vor.

Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, mussen die kulturellen und
sonstigen Schutzguter als nicht betroffen eingestuft werden.

6.2.2 Schutzgebiete

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Naturparks ,Manden”. Naturparke verfolgen das
Ziel, die Erholungsfunktion zu starken. Aufgrund der grolsraumigen Ausdehnung des Natur-
parks und der bestehenden Vorbelastung im Gebiet sind zwar Schutzgebietsflachen betrof-
fen, jedoch werden die Schutzziele nicht verletzt. Eine erhebliche Auswirkung auf den Natur-
park kann daher ausgeschlossen werden.

Im naheren Umfeld der Anderungsbereiche liegen mehrere Schutzgebiete, welche teilweise
direkt an die Planung angrenzen.

Im Norden und Osten schlieBen sich an den Anderungsbereichen folgende Schutzgebiete an:

e Fauna-Flora-Habitat Gebiet Nr. 154 ,0Ossenberg-Fehrenbusch”
e Naturschutzgebiet Nr, 240 ,0ssenburg-Fehrenbusch"

Im vorliegenden Fall liegen die Anderungsbereiche zwar direkt angrenzend an den Schutzge-
bieten, dennoch sind keine Auswirkungen zu erwarten, da bereits eine Nutzung auf den An-
derungsbereichen besteht.

Des Weiteren befindet sich ca. 170m 6éstlich, das Landschaftsschutzgebiet ,Weserbergland -
Kaufunger Wald".

Sudoéstlich angrenzend an Anderungsbereich Osten befindet sich eine Magerrasenflache, wel-
che als §30 BNatschG geschutztes Biotop eingestuft wird, eine Betroffenheit ist durch die
MalBnahme nicht zu erwarten. Die Flache wird zusatzlich als ,landesweit schutzwrdige Bio-
topflache" dargestellt.

Durch die Flachennutzungsplananderung werden keine neuen Bauflachen geschaffen, son-
dern bestehende Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Es sind daher keine zusatzlichen
Auswirkungen fur die Schutzgebiete zu erwarten.

6.2.3 Klimaschutz

Die Thematik des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung wird in der weiteren Ausar-
beitung des Umweltberichtes gewurdigt.
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6.3 Fazit

Nach derzeitigem Bearbeitungsstand muss damit gerechnet werden, dass mit dem Vorha-
ben Auswirkungen der SchutzgUter Boden, Biotoptypen und Landschaftsbild verbunden sind.

Eine genaue Bewertung und Analyse erfolgt im weiteren Verfahren im Umweltbericht. Dort
werden neben einer Ermittlung der Schwere der méglichen Beeintrachtigungen und maogli-
chen Erheblichkeiten auch Moglichkeiten zur Konfliktlésung aufgezeigt, um die aufgefuhrten
Schutzguter ausreichend zu wurdigen.

7 Darstellungen und stadtebauliche Werte

7.1 Darstellungen

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan ergeben sich der stadtebaulichen Zielsetzung ent-
sprechend. Fir den Anderungsbereich wird folgende Darstellung gewahit:

e  Gewerbliche Bauflache

7.2 Stadtebauliche Werte

Tabelle 2 Flachenbilanz
Flachenbilanz des Plangebietes:
Bisher wirksame FNP Darstellung 19. Anderung FNP
Anderungsbereich 0,75 ha 0,75 ha
Flache fur die Landwirtschaft 0,75 ha -
Gewerbliche Bauflache - 0,75 ha

Durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans entstehen der Samtgemeinde Dransfeld
keine Kosten die Uber die Ublichen Verwaltungskosten hinausgehen.

Samtgemeinde Dransfeld
Dransfeld, den __.__.
Der Samtgemeindeblrgermeister

(Siegel)

(Eilers)
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