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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/Ischen-
rode" sind:
e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI, 2023 | Nr. 176) und

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

1.2 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Gleichen hat in seiner Sitzung am 08.10.2025 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuerwehrstitzpunkt Bremke/Ischenrode” gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 (1) BauGBam __.__.__ ortsublich bekanntge-
macht worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde nach vorheriger Be-
kanntmachungam __.__. vom 27.04.2026 bis einschlieBlich 22.05.2026 durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.04.2026 gemald § 4 (1) BauGB bis 22.05.2026 beteiligt und um eine Stellungnahme gebe-
ten.

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/Ischenrode" einschliel3-
lich Entwurfsbegriindung und Umweltbericht zugestimmt und seine Verdffentlichung bzw.
Auslegung gemall § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gleichen hat in seiner Sitzungam _.__. dem

Die Veroffentlichungsfrist bzw. 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr.
096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/Ischenrode" gemaf § 3 (2) BauGB wurde nach Bekannt-
machungam __.__. vom __.__. bis einschlieBlich __. durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom __.__. gemal § 4 (2) und § 2 (2) BauGB bis __.__. beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Gleichen hat in seiner Sitzungam _.__. den Bebauungsplan
Nr. 096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/lschenrode” nach Prifung der nach §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB vorgebrachten Anregungen als Satzung und die Begriindung nebst Umweltbericht
beschlossen.
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2 Hintergrund der Planung

2.1 Aufstellungsanlass

Die Gemeinde Gleichen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Realisierung
eines neuen Feuerwehrgeratehauses am stdwestlichen Ortsrand von Bremke. Mit dem Neu-
bau soll ein gemeinsamer Feuerwehrstltzpunkt fur die Ortschaften Bremke und Ischenrode
geschaffen werden. Hintergrund ist die Notwendigkeit einer modernen, den aktuellen An-
forderungen entsprechenden Feuerwehrinfrastruktur, die sowohl den Schutz der Bevolke-
rung als auch die Einsatzfahigkeit der Feuerwehr nachhaltig gewahrleistet.

Mit dem geplanten Neubau kénnen die Einsatzzeiten optimiert, die Zusammenarbeit der
Wehren gebundelt sowie eine zukunftsfahige Ausstattung und Unterbringung der Einsatz-
fahrzeuge, Gerate und Mannschaftsraume sichergestellt werden. So kann die Einsatzbereit-
schaft der Feuerwehr nachhaltig gesichert und die Sicherheit der Burgerinnen und Burger in
den betroffenen Ortschaften sowie im gesamten Gemeindegebiet gestarkt werden.

Der ausgewahlte Standort am stdwestlichen Ortsrand von Bremke innerhalb des Flurstiicks
183/101, Flur 14, Gemarkung Bremke, zeichnet sich durch seine verkehrsgunstige Lage an
der Landesstral3e und die unmittelbare Anbindung an das Uberortliche Stralennetz aus.
Dadurch kénnen Einsatzorte sowohl in Bremke und Ischenrode als auch in den umliegenden
Ortschaften und im weiteren Gemeindegebiet schnell erreicht werden.

Das Bauvorhaben soll auf einer Teilflache des Flurstticks 183/101, Flur 14, Gemarkung
Bremke, realisiert werden. Das derzeit unbebaute Projektgrundstlick hat eine GréRe von ca.
0,36 ha. Das Plangebiet insgesamt umfasst (inkl. eines Teilbereichs des Wirtschaftswegs auf
Flurstuck 207/140 (,Theo-Friedrich-Weg" der nicht 6ffentlich gewidmet und lediglich um-
gangssprachlich so bezeichnet wird), des Teilbereichs des Wirtschaftswegs auf Flurstiick
248/143 und eines Teilbereichs der Ischenrdder Stral3e (Flurstiick 108/6) eine Flache von rund
0,5 ha.

2.2 Aufstellungserfordernis

Fur die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens wird der Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuer-
wehrstutzpunkt Bremke/Ischenrode” aufgestellt.

Das vorgesehene Areal liegt teilweise im planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB
und teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 025 ,Gewerbege-
biet" nach § 30 BauGB. Dort ist die Flache derzeit als landwirtschaftlich genutzt festgesetzt.
Auch im wirksamen Flachennutzungsplan ist sie aktuell als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Der ursprungliche Bebauungsplan setzte zudem den angrenzenden ,Theo-Friedrich-Weg"
(Flurstiick 207/140, Flur 14, Gemarkung Bremke) als landwirtschaftlichen Weg fest. Damit
eine gesicherte Erschliellung des neuen Feuerwehrstltzpunktes madglich ist, soll ein Teil die-
ses Flurstucks kunftig als 6ffentliche StralRenverkehrsflache umgewidmet werden.
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Um das notwendige Baurecht zu schaffen, ist eine Neuaufstellung des Bebauungsplans er-
forderlich, verbunden mit der teilweisen Uberplanung des bestehenden Bebauungsplans so-
wie einer Anderung des Flachennutzungsplans im Regelverfahren. Im neuen Bebauungsplan
wird die Flache des Projektgrundstucks als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Entsprechend wird auch der Flachennutzungsplan in sei-
ner Darstellung angepasst.

Die Gemeinde ist gemal? § 1 (3) BauGB verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen oder zu an-
dern, wenn dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig ist. Daher ist
neben der Anderung des Flachennutzungsplans auch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
erforderlich. Beide Verfahren werden im sogenannten Parallelverfahren durchgeftihrt.

Im Rahmen des Regelverfahrens ist nach § 2 (4) BauGB zudem eine Umweltprifung erfor-
derlich. Diese erfasst die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und wird in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

DarUber hinaus ist nach § 1a (3) BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz
eine Eingriffsregelung notwendig. Dabei werden die Auswirkungen der geplanten Nutzung
mit dem bisherigen Zustand verglichen. Auf Grundlage dieser Bilanzierung wird entschieden,
welche Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen erforderlich sind, um Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren.

2.3 Beschreibung des Plangebiets

Das Vorhaben bezieht sich auf Teilbereiche des Flurstiicks 183/101 sowie auf Teilbereiche der
Flursticke 207/140 (,Theo-Friedrich-Weg"), 108/6 (Ischenrdder Stralle) und 248/143 (Wirt-
schaftsweg) in der Flur 14, Gemarkung Bremke. Das Plangebiet umfasst rund 0,5 ha. Die ge-
naue Abgrenzung ist in der Planzeichnung im Mal3stab 1:1000 ersichtlich.

Das Flurstuck 183/101 ist unbebaut und wurde bisher als Weideland genutzt. Das Flursttck
207/140 dient als Wirtschaftsweg zur ErschlieBung des Ostlich angrenzenden Gewerbege-
biets und der nérdlich gelegenen Reitanlagen. Das Flurstuck 248/143 ist ebenfalls ein Wirt-
schaftsweg, der Richtung Westen in die Feldmark fuhrt. Am nérdlichen Rand der landwirt-
schaftlichen Flache steht ein kleiner Holzschuppen. Das Gelande steigt von Sudosten mit
etwa 244 m Uber NHN leicht nach Nordwesten auf etwa 245 m Uber NHN an. Der hdchste
Punkt liegt im nordwestlichen, der tiefste im suddstlichen Teilbereich.

Nordlich und westlich grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Sudlich ver-
lauft die LandesstraBe 567, die Bremke mit Ischenrode verbindet. Ostlich des , Theo-Fried-
rich-Weges" befindet sich ein enemaliges Sagewerk mit einem Holzlagerplatz.
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Abbildung 1: Makrolage mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: NIBIS Kartenserver, ohne Maf3-
stab, genordet)
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Abbildung 2: Mikrolage mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: NIBIS Kartenserver, ohne Maf3-
stab, genordet)
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Abbildung 3: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets (Quelle: NIBIS Kartenserver, ohne Maf3stab,
genordet)
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Abbildung 4: Ansicht des Plangebiets von der L 567 aus (Quelle: Google StreetView, 2025)
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2.4 Bedarfsnachweis und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu star-
ken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1 (5)
BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinah-
men der Innenentwicklung erfolgen soll.

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird gemald § 1a (2) BauGB folgendes
bestimmt:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flcichen, Nachverdichtung und andere MafSnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafs zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Fldichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den Sdtzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1 (7) zu bertick-
sichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flcichen soll begrtindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdiudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zdhlen kénnen."

Fur die Bauleitplanung bedeutet dies, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die planende Kommune BemUhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von den 0.g. Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und ausreichend auszuschopfen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet dies, dass in den Begrundungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die planende Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von den 0.g. Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und ausreichend auszuschopfen.

Vor dem Hintergrund dieser gesetzlichen Vorgaben hat die Gemeinde Gleichen im Rahmen
der Standortsuche fUr den geplanten Feuerwehrstutzpunkt die Moglichkeiten einer Innen-
entwicklung sorgfaltig gepruft (siehe Kapitel 4.1). Die Prufung ergab, dass weder innerértlich
noch auf der 6stlich angrenzenden Entwicklungsflache eine Realisierung maéglich ist. Damit
wurde belegt, dass die Innenentwicklungsmaoglichkeiten in Bremke fur das geplante Bauvor-
haben angemessen gepruft wurden, jedoch keine geeignete Flache zur Verfligung steht.

Die Inanspruchnahme einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache im AufBenbereich ist
damit stadtebaulich begrindet, funktional erforderlich und aufgrund fehlender Innenent-
wicklungspotenziale alternativlos.

Die Gemeinde Gleichen verfolgt weiterhin die Strategie einer qualifizierten Innenentwicklung
gemal § 1 (5) BauGB. Im vorliegenden Fall zeigt die Abwagung jedoch, dass nur der Standort
am sUdwestlichen Ortsrand die Realisierung eines modernen und leistungsfahigen Feuer-
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wehrstutzpunktes ermdoglicht. Damit wird eine nachhaltige Lésung geschaffen, die den ge-
setzlichen Anforderungen des Bodenschutzes entspricht und zugleich die Verbesserung der
Hilfsfristen sowie den Schutz der Bevdlkerung sicherstellt.

2.5 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende allgemeine Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen: Wesentliches Ziel der Planung
ist es, die bauleitplanerischen Grundlagen fur die Errichtung eines neuen Feuerwehr-
standortes in Bremke zu schaffen. Damit wird ein zentraler Beitrag zur Sicherstellung
der ortlichen Gefahrenabwehr und zur Erfullung der gesetzlichen Pflichtaufgabe der
Gemeinde geleistet.

e Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf: Im Bebauungsplan wird eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Dadurch
wird der Standort langfristig gesichert und seine Funktionsfahigkeit gewahrleistet.

e Funktionsgerechte und stadtebaulich vertragliche Entwicklung: Das Plangebiet soll so
entwickelt werden, dass die baulichen und funktionalen Anforderungen an einen
modernen Feuerwehrstutzpunkt erfullt werden, ohne die benachbarten Nutzungen
unzumutbar zu beeintrachtigen.

e Verkehrliche Leistungsfahigkeit und Sicherheit: Durch die unmittelbare Anbindung an
die Landesstralle 567 werden schnelle Ausrtckzeiten in alle Richtungen erméglicht.
Zugleich wird die innerortliche Straenstruktur entlastet und die Verkehrssicherheit
verbessert.

e Berucksichtigung von Umwelt- und Bodenschutzbelangen: Die Belange von Boden,
Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Umweltprifung gewurdigt und im
Umweltbericht dokumentiert. Erganzend wird die Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz angewendet, sodass geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vorgesehen werden kénnen.

e Nachhaltigkeit und Flachensparsamkeit: Die Standortwahl erfolgt im unmittelbaren
Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand. Damit wird Zersiedelung vermieden,
eine kompakte Ortsentwicklung unterstutzt und ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gewabhrleistet.

e Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange: Im Aufstellungsverfahren werden
samtliche betroffenen Fachbehdrden, Trager 6ffentlicher Belange sowie die Blrgerin-
nen und Burger beteiligt. Unterschiedliche Nutzungsanspruche werden gegeneinan-
der gerecht abgewogen, um eine geordnete und zukunftsfahige stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten.
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3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Raumordnung

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen wird derzeit neu aufgestellt (Pla-
nungsstand: 2. Entwurf). Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Mit dem 1. Entwurf
RROP 2020 liegen bereits neue, in Aufstellung befindliche Ziele vor, die nach § 3 (1) Nr. 4 ROG
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen sind.

Das Plangebiet ist im Entwurf des RROP als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft mit hohem Ertragspotenzial sowie als Vorranggebiet land-
schaftsbezogene Erholung ausgewiesen. Bremke selbst weist keine spezifische Funktionszu-
weisung auf.

Ein Vorbehaltsgebiet besitzt den Charakter eines Grundsatzes der Raumordnung. Es ist im
Vergleich zum Vorranggebiet der endgultigen Abwagung voll zuganglich, wirkt rahmenset-
zend und Uberlasst die konkrete Ausgestaltung der nachfolgenden Planung. Daher wird das
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im Bau-
leitplanverfahren hinsichtlich des geplanten Projekts und der jeweiligen Schutzziele entspre-
chend gewichtet und abgewogen.

Ein Vorranggebiet ist fur eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgese-
hen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind ausgeschlossen, soweit sie mit der vorrangi-
gen Funktion oder den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Vorranggebiete sichern
damit standortgebundene Nutzungen oder deren gezielte Entwicklung.

Die Flache von rund 0,3 ha fur den Feuerwehrstandort liegt deutlich unterhalb der GréRen-
ordnung, die als raumbedeutsam einzustufen ware. Entscheidend ist nicht allein die Flachen-
groéle, sondern ob Uberdrtliche Auswirkungen auf Raumstrukturen oder regionale Freiraum-
funktionen bestehen. Das ist hier nicht der Fall. Der Standort erfullt eine lokale Aufgabe
ohne Ubergemeindliche Wirkungen. Damit fallt das Vorhaben nicht unter den Begriff der
raumbedeutsamen Nutzung.

Die raumordnerischen Interessen des RROP werden aufgrund der értlichen Gegebenheiten
nur gering berdhrt.

e Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft: Die kleine Flache, die kompakte Bauweise
und der begrenzte Eingriff fuhren nicht zu einer relevanten Beeintrachtigung der
landschaftlichen Struktur. Das Vorhaben tangiert keine dkologisch sensiblen Struktu-
ren. Das Landschaftsbild wird durch die Randlage am bestehenden Siedlungsrand
durch das angrenzende Gewerbegebiet vorbelastet; Es wird durch die geplante Be-
bauung zwar verandert, jedoch sind die Auswirkungen als gering einzuschatzen.

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft: Aufgrund der geringen Inanspruchnahme geht kein
wesentliches Ertragspotenzial verloren. Die landwirtschaftlichen Flachen in der Um-
gebung kdnnen weiterhin adaquat bewirtschaftet werden (siehe auch Kapitel 6.6).
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e Vorranggebiet landschaftsbezogene Erholung: Der Schutzzweck betrifft vor allem
landschaftliche Ruhe, Aufenthaltsqualitat und Erholungsnutzung. Das grof3flachige
Vorranggebiet westlich der Ortslage von Bremke strebt eine landschaftsbezogene Er-
holung an, die am Standort nur schwach ausgepragt ist. Die unmittelbare Lage an
der Landesstral3e und das angrenzende Gewerbegebiet reduzieren die Erholungsqua-
litat zusatzlich. Die natur- und landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt, da erholungsrelevante Flachen nicht innerhalb
des Plangebiets liegen. Die angrenzenden Feldwege bleiben fur die Feierabenderho-
lung erhalten. Der 6stlich gelegene ,Theo-Friedrich-Weg" wird teilweise als 6ffentli-
che StraBenflache umgewidmet, bleibt jedoch weiterhin ful3laufig nutzbar. Durch den
geringen Flachenbedarf und die kompakte Anordnung wird die Ubergeordnete Erho-
lungsfunktion nicht beeintrachtigt. Wegeverbindungen werden weder negativ tan-
giert noch zerschnitten. Insgesamt entstehen keine signifikanten Beeintrachtigungen
far die landschaftsbezogene Erholung.

Am 18. Marz 2025 fand eine Vorabstimmung mit dem Landkreis Géttingen statt. Dabei be-
statigte der Landkreis, dass die Planung aus raumordnerischer Sicht vereinbar ist. Hervorge-
hoben wurde, dass nur die erforderliche Flache beansprucht wird und kein Konflikt mit
Grundsatzen und Zielen des RROP besteht. Erganzend wurde im Dezember 2025 der Ge-
meinde seitens des Landkreises schriftlich mitgeteilt: ,[...] In Bezug auf die Darstellung des
Vorranggebiets ,landschaftsbezogene Erholung” im 1. Entwurf des RROP [wird] bestatig]t],
dass diesbezuglich kein raumordnerischer Konflikt vorliegt, der der Festsetzung eines Feuer-
wehrstutzpunktes Bremke/Ischenrode im Bebauungsplan entgegenstehen kénnte." Diese
Einschatzung stellt zugleich eine fachliche Plausibilisierung der gemeindlichen Abwagung dar.

Vor diesem Hintergrund Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an der Errichtung des Feuer-
wehrstandorts die nur geringen Beeintrachtigungen der raumordnerischen Zielsetzungen.
Die Planung ist damit mit den Zielen des RROP des Landkreises Géttingen vereinbar.

Da das Plangebiet im AufBenbereich liegt, ist nach § 1 (5) BauGB die Innenentwicklung vor-
rangig zu prufen. Wie in Kapitel 2.4 und 4.1 dargestellt, wurden innerortliche Potenziale um-
fassend untersucht. Geeignete Flachen fur den Feuerwehrstltzpunkt waren nicht verflugbar.

Nach Ausschdpfung aller Innenentwicklungsmaoglichkeiten war die Standortwahl am sud-
westlichen Ortsrand erforderlich. Der Standort ist funktional geeignet, stadtebaulich vertret-
bar und entspricht den Anforderungen an Bodenschutz und Einsatzfahigkeit der Feuerwehr.

Raumordnerische Hindernisse bestehen nach den vorstehenden Darlegungen nicht.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem RROP Entwurf 2020 des Landkreises Géttingen mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets (roter Pfeil, ohne Mal3stab)

3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Dieser bildet fur das gesamte Gemeindegebiet die langfristigen Leitlinien der Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung ab.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gleichen ist der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Lediglich der &stlich angrenzende Bereich am , Theo-Friedrich-Weg" ist als gewerbliche Bau-
flache (G) ausgewiesen. Unmittelbar angrenzend finden sich im Westen und Norden weitere
landwirtschaftliche Flachen, im Osten gewerbliche Bauflachen (G) sowie im Nordosten eine
Sonderbauflache (S) fur Reitsport (vgl. Abbildung 6).

Da der geplante Feuerwehrstandort auf bislang landwirtschaftlich genutzter Flache errichtet
werden soll, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird der Flachennutzungsplan fur den mafgeblichen
Teilbereich (Teilflachen des Flurstlcks 181/101) wie folgt geandert (vgl. Abbildung 6).

e Anderung der Darstellung der ca. 0,36 ha gro3en ,Flache fur die Landwirtschaft" in
eine gleichgrofRe ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr" gemal3 § 9 (1) Nr. 5 BauGB.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans gemal § 8 (3) BauGB. Nach Abschluss der Anderung des Flachennutzungsplans
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kann der Bebauungsplan als ordnungsgemald aus dem Flachennutzungsplan entwickelt be-
trachtet werden.

Diese Anderung des Flachennutzungsplans beeintrachtigt die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde nicht, sondern dient der Etablierung eines zukunftsfahigen Feuer-
wehrstandorts und damit der &ffentlichen Daseinsvorsorge.
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Abbildung 6: Lage des Plangebiets 37. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gleichen
(rote Markierung, ohne Maf3stab)
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Abbildung 7: Geplante Neudarstellung der 37. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Glei-
chen (ohne Maf3stab)

3.3 Angrenzender und uberplanter Bebauungsplan

Das Plangebiet Uberlagert in Teilen den Bebauungsplan Nr. 025 ,Gewerbegebiet". In diesen
Bereichen ist der ,Theo-Friedrich-Weg" als Verkehrsflache mit der Kennzeichnung ,Weg"
festgesetzt. Sudlich schlieen Flachen an, die als landwirtschaftlicher Weg mit Strallenbe-
gleitgrun festgesetzt sind. Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Bereiche ist im bestehen-
den Bebauungsplan als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

Teilflachen des ,Theo-Friedrich-Wegs" werden als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festge-
setzt. Der im Suden als landwirtschaftlicher Weg festgesetzte Abschnitt wurde in der Ort-
lichkeit in seiner Lage abweichend von der Festsetzung ausgefuhrt. Sein tatsachlicher Verlauf
bindet in gerader Linienfuhrung an die Landesstral3e 567 an und nicht in einer gebogenen
Form, die der Bebauungsplan einst vorgesehen hatte. Dieser Bereich wird einschliellich des
zugeordneten Verkehrsgruns an die Bestandssituation angepasst und entsprechend berei-
nigt.

Fur die Uberlagerten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 025 ,Gewerbegebiet” erfolgt mit
dem neuen Bebauungsplan Nr. 096 ,Stutzpunktfeuerwehr Bremke/Ischenrode" eine stadte-
bauliche Neuordnung.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Urbebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbegebiet” mit Kennzeichnung des
Plangebiets (ohne Maf3stab, nicht genordet)

3.4 Plangrundlagen

Zur Aufstellung des Bebauungsplans werden unterschiedliche Unterlagen zusammengefuhrt.
Sie dienen zum einen der Darlegung der Planungsabsicht und zum anderen zur Erfassung des
Bestands sowie der Analyse der Auswirkungen der Planung.

ErschlieBungsplanung

Durch das Ingenieurburo Rinne&Partner wird die Erschlielungsplanung ausgearbeitet. Es
liegt ein erstes ErschlieBungskonzept vor (siehe Abbildung 8). Im weiteren Verfahrensverlauf
wird die ErschlieSungsplanung ggf. noch konkretisiert.

Bodengutachten

Fur das Plangebiet wurde durch ein fachkundiges Bodengutachten eine abfalltechnische und
eine umwelttechnische Untersuchung hinsichtlich etwaiger Bodenbelastungen sowie eine
Baugrunduntersuchung zur Standfestigkeit des Bodens vorm ERDBAULABOR GOTTINGEN
GMBH ein Bodengutachten erstellt.

Das ERDBAULABOR GOTTINGEN GMBH kamn zu folgenden Ergebnissen:
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,Der Untersuchungsbereich befindet sich dstlich des Reinhduser Wal-des und wird hydrogeo-
logisch von der relativ schlechten Wasser-durchldssigkeit der oberfldchennah anstehenden,
lehmigen Sedimente beeinflusst.”

wZur frihzeitigen Kldrung der Entsorgungs- bzw. der Wiederverwertungsfragen wurden im
Rahmen der Aufschlussarbeiten insgesamt 17 Bodenproben entnommen. [...] Sdmtliche
Werte verbleiben unterhalb der entsprechenden Grenzwerte fur Bodenmaterial gemd(fS LAGA
,Z 0", sodass diese Boden der Kategorie Z0 der LAGA "Boden" (BM-0 gem, EBV) zuzuordnen
sind und ohne kontaminationsbedingten Einschrinkungen wieder verwertet werden kénnen.

1]

3.5 Projektbeschreibung

Die ErschlieBungsplanung vom Buro Rinne&Partner sieht eine grobe Lage der geplanten bau-
lichen Anlagen vor. Dies ist zum derzeitigen Planungsstand noch keine ausgereifte Objekt-
planung, sondern dient lediglich als erster Anhaltspunkt. Geplant ist ein L-férmiges Gebaude
mit den Aullenabmessungen von ca. 45 x 28 m. Die ErschlieBung erfolgt Uber den 6stlich ge-
legenen ,Theo-Friedrich-Weg". Stdlich des Gebaudes sollen ca. 22 PKW-Stellplatze vorgese-
hen werden. Die nicht zur ErschlieBung benoétigen Restflachen sollen begrint angelegt wer-
den.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung ist auf der Sudseite des Gebaudes sudlich der PKW-
Stellplatze ein Regenruckhaltebecken geplant. Das zurlickgehaltene Regenwasser wird an-
schlieend in den vorhandenen Vorfluter oder den Wegeseitengraben eingeleitet.

In der Nordwest-Ecke ist aufgrund der naturlichen Gelandeneigungen ein Gelandeeinschnitt
vorgesehen, der méglichst Uber eine Erdbdschung abgefangen werden soll, um eine harmo-
nische Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Derzeit existiert im Plangebiet keine leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.
Vorhandene Wasserversorgungsleitungen reichen lediglich bis zur Hohe der Sportanlage 6st-
lich des Gewassers lll. Ordnung sowie in den weiter &stlich gelegenen Stralenraumen der
Strafe Wiesenbrunnen und am Kreuzungspunkt der Stral3en Wiesenbrunnen und Ischen-
roéder Stral3e (L567). In diesem Bereich befindet sich ein DN 100-Kanal, der in das Plangebiet
erweitert werden musste.

Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls nur bis zur Hohe der Sportanlage und in den genann-
ten Strallenbereichen vorhanden, mit einem DN 200-Kanal, der ebenfalls ins Plangebiet ver-
langert werden musste. Aufgrund der Gréf3e und Nutzung des geplanten Gebaudes wird die
Abwasserbeseitigung Uber einen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz (Schmutzwasser)
erfolgen.

Die Trassenfuhrung fur Schmutz- und Trinkwasser soll Uber das Grundstick zu den An-
schlusspunkten am Tennisplatz erfolgen. Um keine Uberschneidungen mit einem geplanten
Wegebau der Feldmark (Spurbahnbau in 2026) zum Sportplatzgelande von Bremke zu erhal-
ten, soll die Leitungsfuhrung Uber das Grundstiick vom Sagewerk (Flurstuck 89/1) - im Be-
reich einer bestehenden Entwasserungsleitung gefihrt werden.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes kann Uber den vorhandenen Hydranten am
Sportplatz in Bremke sichergestellt werden.
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Die Planung berucksichtigt somit sowohl die funktionalen Anforderungen des geplanten Ge-
baudes als auch die naturliche Gelandeform, die vorhandene Infrastruktur und die nachhal-
tige Regenwasserbewirtschaftung.

Abbildung 9: Lageplan und ErschlieBungskonzept (Rinne & Partner, 2026, ohne Maf3stab)

4 Planungsalternativen

4.1 Raumliche Alternativen

Nach § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen; Flachen fur bauliche
Nutzungen sollen grundsatzlich vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung bereit-
gestellt werden. Im Rahmen der Standortsuche fur den geplanten Feuerwehrstitzpunkt
wurden daher zunachst innerortliche Flachen sowie angrenzende Entwicklungsflachen ge-
pruft.
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Ursprunglich war vorgesehen, das Bauvorhaben auf einer &stlich angrenzenden Entwick-
lungsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 025 ,Gewerbegebiet" zu realisieren.
Betroffen waren die Flurstucke 89/1, 89/3 und 89/4 in der Flur 14, Gemarkung Bremke gewe-
sen. Nach eingehender Prufung hat sich jedoch gezeigt, dass dieser Standort nicht geeignet
ist. Ausschlaggebend war insbesondere die begrenzte Grundstucksverfugbarkeit und -grofe:
Durch die Bauverbotszone entlang der Landesstral3e 567 ware die nutzbare Flache erheblich
eingeschrankt. Damit stunde nicht genugend Raum zur Verfigung, um das Bauvorhaben in
der erforderlichen GroRe mit allen notwendigen Funktions- und Bewegungsflachen umzu-
setzen.

Im Rahmen der Standortprufung wurden zunachst Flachenpotenziale innerhalb der beste-
henden Siedlungsstruktur untersucht. Dabei zeigte sich, dass innerortlich keine ausreichend
grof3en und zusammenhangenden Grundstucke zur Verfugung stehen, die den funktionalen
und betrieblichen Anforderungen eines modernen Feuerwehrstltzpunktes gerecht werden.
Eine Innenentwicklung scheidet daher aus.

Ausschlaggebend hierfur sind insbesondere folgende Aspekte:

Innerdrtliche Flachen weisen entweder eine zu geringe GroRe auf oder sind stark parzelliert,
sodass keine funktional nutzbare Gesamtflache realisiert werden kann. Hinzu kommt, dass
potenziell geeignete Teilflachen Uberwiegend in Privateigentum stehen und der Gemeinde
kurz bis mittelfristig nicht zur Verflgung stehen. Daruber hinaus ware die Ansiedlung eines
Feuerwehrstandortes innerhalb des Siedlungsgefliges mit stadtebaulichen Nutzungskonflik-
ten verbunden, insbesondere durch Larm, Verkehrsaufkommen und Einsatzfahrten in un-
mittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen.

Da sowohl innerértliche Flachen als auch die éstlich angrenzende Entwicklungsflache aus die-
sen Grunden nicht geeignet sind, wurde die Standortsuche auf Flachen im direkten An-
schluss an den bestehenden Siedlungsrand ausgeweitet.

Der gewahlte Standort am sudwestlichen Ortsrand erweist sich dabei als die geeignetste L6-
sung. Er bietet eine ausreichende Grundstlcksgrélie bei gesicherter Verfugbarkeit und er-
maoglicht die Umsetzung eines funktional schllssigen Gesamtkonzeptes mit Gebaude, Stell-
und Rangierflachen sowie perspektivischen Erweiterungsmaglichkeiten. Die direkte Anbin-
dung an die Landesstralie 567 gewahrleistet schnelle und sichere Ausruckzeiten in alle Rich-
tungen, ohne die innerdrtlichen Strallen zusatzlich zu belasten. Gleichzeitig sind konfliktfreie
Zu- und Abfahrten mdglich, sodass weder WohnstrafRen noch FuR- oder Radwege beein-
trachtigt werden.

Durch die Lage am Ortsrand werden Larm- und Lichtemissionen fur die Bevolkerung deut-
lich reduziert, wie sie bei einem inneroértlichen Standort kaum vermeidbar waren. Stadte-
baulich fugt sich der Standort durch den unmittelbaren Anschluss an die bestehende Sied-
lungsstruktur vertraglich ein und vermeidet eine Zersiedelung der Landschaft. Zudem ist die
Lage gunstig im Hinblick auf die gemeinsame Versorgung der Ortschaften, da der Feuer-
wehrstutzpunkt sowohl den Ort selbst als auch Ischenrode bedienen soll.

Die Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache im Auf3enbereich ist
damit stadtebaulich begrindet und aufgrund fehlender geeigneter Alternativen erforderlich.
Mit der Konzentration auf den sudwestlichen Ortsrand wird zugleich sichergestellt, dass die
Entwicklung kompakt bleibt und unmittelbar an die vorhandene Siedlungsstruktur an-
schlief3t.
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Insgesamt stellt die Standortentscheidung eine nachhaltige und zukunftsfahige Losung dar.
Sie ermoglicht den Bau eines modernen und leistungsfahigen Feuerwehrstitzpunktes und
steht zugleich im Einklang mit den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

4.2 Inhaltliche Alternativen

Fur alternative stadtebauliche Entwicklungen auf der Flache des Plangebiets besteht derzeit
kein Bedarf. Aufgrund der Lage des Gebiets sowie der umgebenden Nutzungen sind andere
Arten der baulichen Nutzung, insbesondere Wohnbebauung, nicht geeignet. Weder besteht
ein Interesse der Gemeinde noch ein stadtebauliches Erfordernis, die Entwicklung und Ord-
nung des Ortsteils Bremke in dieser Hinsicht zu steuern. Vor diesem Hintergrund stellt die
Ausweisung als Flache fur den Gemeinbedarf zur Ansiedlung der Feuerwehr die einzige in-
haltlich sinnvolle Option dar.

4.3 Nullvariante

Bei der sogenannten Nullvariante wurde keine Entwicklung auf der Flache erfolgen, sodass
auch kein Bebauungsplan aufgestellt werden musste. In diesem Fall kdme es zu keinem Ein-
griff in Flachen des Aul3enbereichs, die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 025
,2Gewerbegebiet" wurden weiterhin gelten und die uneingeschrankte landwirtschaftliche
Nutzung bliebe erhalten. Diese Variante wurde jedoch die gemeindliche Entwicklungsabsicht
mit der Errichtung einer Stutzpunktfeuerwehr nicht umsetzen kdénnen.

5 Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans betrifft GUberwiegend Teilflachen des Flurstticks 183/101,
Flur 14, in der Gemarkung Bremke. Ziel ist die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”. Zusatzlich werden Teilflachen des ,Theo-Fried-
rich-Weges" (Flurstuck 207/140) und der Ischenréder Stral3e (Flurstiick 108/6) als Stral3enver-
kehrsflachen sowie ein Wirtschaftsweg (Flurstick 248/143) als landwirtschaftlicher Weg
festgesetzt. In diesem Zuge erfolgt in Teilbereichen eine Uberplanung des Bebauungsplans
Nr. 025 Gewerbegebiet.

Flachen fUr den Gemeinbedarf dienen 6ffentlichen oder gemeinschaftlichen Zwecken und
stellen kein Baugebiet im Sinne der BauNVO dar. Sie unterliegen daher nicht deren zwingen-
den Festsetzungserfordernissen und bieten einen gréleren stadtebaulichen Gestaltungs-
spielraum. Gleichwohl kénnen bei Bedarf Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
und zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen getroffen werden.

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen bewusst grof3zigig festge-
setzt, um eine flexible und bedarfsgerechte Nutzung zu ermaoglichen. Auf weitergehende
Malfestsetzungen wie Grundflache, Grundflachenzahl oder Bauweise wird verzichtet.
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Aufgrund der Zweckbestimmung Feuerwehr ist ein hoher Anteil befestigter Einsatz- und Be-
wegungsflachen erforderlich. Weitere Einschrankungen der Uberbaubarkeit sind stadtebau-
lich nicht notwendig und wurden die Objektplanung unndtig begrenzen.

Erganzend werden Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft festgesetzt. Dazu zahlen Anpflanzungen zur Einbindung der baulichen
Anlagen, Vorgaben zur Ableitung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser sowie externe
Ausgleichsflachen.

5.1 Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Im Plangebiet wird eine etwa 0,36 ha grol3e Flache fur den Gemeinbedarf gemall § 9 (1) Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Fur die Feuerwehrzwecke sind auf der Flache insbesondere eine Fahrzeughalle mit Geratebe-
reich, Sozial- und Aufenthaltsraume, Schulungs- und Seminarraume sowie Stellplatze fur
Einsatzfahrzeuge und Personal vorgesehen, Diese Nutzungen werden durch die Festsetzung
planungsrechtlich ermdoglicht.

Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0), sodass die Vorschriften der BauNVO, insbesondere zu Nebenanlagen, nicht unmit-
telbar anwendbar sind. Zur planungsrechtlichen Klarstellung und Sicherung der Funktionsfa-
higkeit der Nutzung werden daher erganzende Regelungen zu Nebenanlagen getroffen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sollen innerhalb des Plangebietes zulassig sei.
Hierzu zahlen insbesondere technische Anlagen, Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen, La-
gerbereiche sowie betriebsbezogene AulRenanlagen.

Die mit dem Feuerwehrbetrieb verbundenen Stellplatze sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur Einsatzfahrzeuge sind Bestandteil der zweckentsprechenden Nutzung und werden
durch die Festsetzung umfasst. Sie kdnnen sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen angeordnet werden, soweit dies fur einen ordnungsgemalien
Feuerwehrbetrieb erforderlich ist.

Die Festsetzung dient der Sicherung der langfristigen Funktionsfahigkeit, Einsatzbereitschaft
und Leistungsfahigkeit der Feuerwehr und damit der Wahrnehmung einer zentralen Auf-
gabe der kommunalen Gefahrenabwebhr.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 BauGB.

5.2 Malf der baulichen Nutzung

5.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet auf zwei Vollgeschosse als Hochstmald festge-
setzt. Diese Festsetzung orientiert sich am benachbarten Bebauungsplan Nr. 025 ,Gewerbe-
gebiet" sowie an der Funktionsweise eines Stutzpunktes der Feuerwehr. Die Definition eines
Vollgeschosses richtet sich nach § 2 (6) und (7) der NBauO.
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Ziel der Festsetzung ist es, eine vertragliche Beziehung zwischen der geplanten Nutzung, den
benachbarten Nutzungen und dem Landschaftsbild herzustellen. Die Feuerwehr muss unein-
geschrankt funktionsfahig sein, gleichzeitig soll die bauliche Anlage sich harmonisch in den
Ortsrand einfligen, die umgebenden Nutzungen nicht Ubermaliig Uberragen und das Land-
schaftsbild im Stden und Westen, das von offener Landschaft gepragt ist, nicht negativ be-
einflussen.

Um gestalterische Flexibilitat zu gewahrleisten, werden keine maximalen Gebaudehdhen
festgelegt. Die alleinige Begrenzung auf zwei Vollgeschosse wird als ausreichend angesehen,
um die Funktionsanforderungen der Feuerwehr zu erfullen und gleichzeitig negative Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 16 und 20 (1) BauNVO.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Umgrenzung des Baufeldes erfolgt durch Baugrenzen. Diese werden so gesetzt, dass der
Betrieb des Feuerwehrstandortes nicht eingeschrankt wird. Die Abstandsflachen nach § 5 der
Niedersachsischen Bauordnung sind einzuhalten.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von drei Metern zu den vorgesehenen Anpflanzflachen
sowie zur ErschlieBungsstral3e ein. Innerhalb der Baugrenzen kann die Lage der baulichen
Anlagen frei gewahlt werden. Die Hauptnutzungen sind innerhalb dieser Bereiche zu errich-
ten.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie sonstige bauliche Anlagen, die nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung in Abstandsflachen zulassig sein kénnen, durfen auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 23 BauNVO.

5.4 Verkehrsflachen

Offentliche StraBBenverkehrsfliachen

Es sind ca. 0,08 ha &ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Diese werden durch Stra-
Benbegrenzungslinien gegentber anderen Flachen abgegrenzt.

Die StraBBenverkehrsflachen umfassen samtliche StraBenteile, die zur ErschlieBung der Flache
fur den Gemeinbedarf erforderlich sind. Die StraRenverkehrsflache wird auf Teilflachen des
Theo-Friedrich-Weges (Flurstuck 207/140) festgesetzt. Dies ist erforderlich, um ErschlieBung
zUu sichern. Zudem werden Teilflachen der LandesstralRe 567 (Ischenrdder Stralle (Flurstick
108/6)) als Strallenverkehrsflache festgesetzt, um die bestehende Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 025 ,Gewerbegebiet" zu bereinigen. Zwischen der Stralenverkehrsflache der
Ischenrdde Stral3e und der Stral3enverkehrsflache des ,Theo-Friedrich-Weges" ist ebenfalls
eine Strallenbegrenzungslinie festgesetzt.
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Eine weitere Differenzierung der Stralienverkehrsflachen wird nicht angestrebt, dies wird der
ErschlieBungsplanung Uberlassen. Eine konkrete Aufteilung der StraBBenverkehrsflache ist da-
her nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 025 ,Gewerbegebiet" ist am sudlichen Rand ein Wirt-
schaftsweg festgesetzt. In der Ortlichkeit wurde dieser jedoch in leicht abweichender Lage
hergestellt. Um die planungsrechtlichen Festsetzungen an die tatsachlichen Verhaltnisse an-
zupassen, wird der Bereich bereinigt und der Wirtschaftsweg entsprechend seinem realen
Verlauf neu als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg”
festgesetzt. Betroffen ist eine Teilflache der Parzelle 248/143 in der Flur 14, Gemarkung
Bremke mit einer GréRe von ca. 0,03 ha.,

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 11 BauGB.

5.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nhahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.5.1 Anpflanzung einer dreireihigen Strauch-Baumhecke (P)

MaBBhahme

Auf der mit P gekennzeichneten Flache, ist eine dreireihige Strauch-Baumhecke zu entwi-
ckeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehoélzen als Straucher, 2xv, 0.B., 60
- 80 cm, in dreireihiger Anordnung, Pflanzabstand der Geholze untereinander max. 1,5 m
(siehe Empfehlungen zur Pflanzliste im Kapitel 8.2),

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, heimischen
Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM Regio
mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland
mit Harz,

e Dauerhafte und dem Wuchscharakter entsprechende Pflege und Erhaltung der Gehdlze
sowie Ersatz abgangiger Geholze,

e Uberwiegend Pflege-Ruckschnitt der Hecke auf 3 Meter Héhe mit der Méglichkeit bei Be-
darf die Hecke vereinzelt auf Stock zu setzen,

e Eine max. 1,5 m hohe Verwallung ist zulassig.
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Die Anpflanzung einer dreireihigen Strauch-Baumhecke gewahrleistet eine wirksame Eingru-
nung des Plangebietes nach Westen und Norden. Dadurch wird das Gebiet optisch in die
umgebende Landschaft eingebunden und die Sichtbarkeit des Baugebietes, insbesondere
aus westlicher und nérdlicher Richtung, reduziert. Die Hecke schafft zudem wertvolle Le-
bensraume fur Tiere und Pflanzen und unterstutzt die 6kologische Aufwertung des Standor-
tes. Die Mdglichkeit der Auswahl standortgerechter Geholze bietet Spielraum fur eine ge-
stalterische Anpassung. Die Méglichkeit einer Verwallung sorgt fur eine zusatzliche raumliche
Fassung des Plangebietes und kann zugleich die Ableitung von Hangwasser aus der angren-
zenden Feldmark aus nérdlicher Richtung unterstutzen.

Ziele und Begriindung

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 25a BauGB.

5.5.2 Oberflachenentwasserung (M1)

MaflBnahme

Die Einleitungsmenge in einen Vorfluter oder das offentliche Kanalnetz (RW) von kunftigen
Dach- oder versiegelten Flachen ist durch geeignete bauliche oder technische MaBhahmen
auf 10 I/s je ha Grundstucksflache zu begrenzen.

Ziele und Begriindung

Das von der Flache fur den Gemeinbedarf abflielende Oberflachenwasser darf nur gedrosselt
in das &ffentliche Regenwasserkanalnetz bzw. die Vorflut eingeleitet werden. Daflr sind zum
Beispiel Behalter in Form von Teichen oder Zisternen mit einem ausreichend dimensionierten
Ruckhalteraum zu errichten, andere MalBnahmen, wie Regenruickhaltebecken und/oder Mul-
den-Rigolen-Systeme sind auch denkbar. Die Ausgestaltung, welche technischen Losungen
gewahlt werden, bleibt auf Ebene des Angebotsbebauungsplans der ErschlieBungsplanung
Uberlassen. Der Abfluss ist durch geeignete technische Vorrichtungen auf eine GréRe von 10
I/s je ha Grundstucksflache zu begrenzen. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass es nicht
zu einer Uberlastung des Vorfluters bzw. des Kanalnetzes kommt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 20 BauGB.

5.5.3 Externe Ausgleichsflache (M2)

Maflnahme

Auf der mit M2 gekennzeichneten ca. 0,20 ha grof3en Flache des Flurstlicks 40/4, Flur 3, Ge-
markung Niedernjesa, ist ein mesophiles Grunland zu entwickeln durch:

e Einsaat der Flache mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 30 % Krauter-
anteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Vor Aussaat muss der Boden gepflugt oder gefrast werden und anschlieBend mit der
Egge eine geeignete feinkrumelige Bodenstruktur hergestellt werden

e 1 bis 2-jahrige Mahd ist zulassig
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e Gegensteuernde MalBnahmen sind aus naturschutzfachlichen Griinden zulassig.

Die externe Ausgleichsmalihahme M2 wird dem Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuerwehrstutz-
punkt Bremke/Ischenrode”, OT Bremke, zugeordnet.

Ziele und Begriindung

Die Gemeinde Gleichen hat im Rahmen der Flurbereinigung in Niedernjesa landwirtschaftli-
che Flachen Ubernommen. Die Flache ist ca. 2,2 ha grof3 und setzt sich aus Teilflachen der
Grundstlicke Gemarkung Niedernjesa Flur 3 Flurstlcke 40/4, 40/5 und 41/ 2 zusammen. Sie
befindet sich sudlich der Blaubachschenke und hat die Flurbezeichnung Hackelberg. Die Ge-
meinde Gleichen ist mit Wirkung vom 01.03.2021 in den Besitz eingewiesen.

Die MaRhahme dient zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Bodens im Eingriffsbereichs
des Feuerehrstandorts. Mesophiles Grunland stellt einen Lebensraum fur zahlreiche be-
drohte Tier- und Pflanzenarten dar. Besonders Wildbienen und Schmetterlingsarten profitie-
ren dadurch. Ebenfalls tragt die Entwicklung der Flache zu mesophilen Grunland mit zum
Gewasser-, Boden- und Klimaschutz bei, da durch die hohe Vielfalt an Grasern und Krautern
eine positive Wirkung auf die Wasserqualitat und die Speicherkapazitat von Kohlenstoff im
Boden erzielt wird.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

5.6 Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich

Gemal § 9 (7) BauGB setzt der Bebauungsplan seinen raumlichen Geltungsbereich fest. In-
nerhalb dieser Grenzen gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/Ischenrode”. Die genaue Abgrenzung ist
aus der Planzeichnung des Bebauungsplans im Mal3stab 1:1.000 ersichtlich.

Im Planteil sind zur besseren Nachvollziehbarkeit auch die Geltungsbereichsgrenzen des in
Teilbereichen Uberplanten Bebauungsplans Nr. 025 ,,Gewerbegebiet" dargestellt. Dieser Be-
bauungsplan wird im zeichnerisch festgelegten Bereich mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan Uberlagert. Dort treten die bisherigen Festsetzungen aufler Kraft und werden durch die
Regelungen des Bebauungsplans Nr. 096 ,Feuerwehrstutzpunkt Bremke/Ischenrode” ersetzt.
Damit ist sichergestellt, dass fur den betroffenen Bereich ausschliel3lich die auf den Feuer-
wehrstandort abgestimmten planungsrechtlichen Festsetzungen gelten.

5.7 Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone an der Landesstrafle 567

Entlang der Landesstral3e 567 gilt ab dem Fahrbahnrand eine 20 m breite Bauverbotszone
nach § 24 des Niedersachsischen StraRengesetzes. Die Vorschrift dient dazu, die Verkehrssi-
cherheit dauerhaft zu gewahrleisten. In diesem Bereich sollen keine baulichen Anlagen ent-
stehen, die den Verkehrsfluss beeintrachtigen kédnnten oder das Sichtfeld einschranken wur-

638 BP Begriindung 2-b.docx



GEMEINDE GLEICHEN >3
Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuerwehrstlitzpunkt Bremke/Ischenrode*

den. Gleichzeitig wird durch diese Abstandsregelung sichergestellt, dass zukunftige Ausbau-
malnahmen an der StraRe mdglich bleiben und ausreichend Raum fur technische Infra-
struktur, Leitungen oder Sicherheitsstreifen zur Verfugung steht.

Diese gesetzlich vorgegebene Bauverbotszone wird im Bebauungsplan unverandert nach-
richtlich Ubernommen. Sie wird in der Planzeichnung kenntlich gemacht, damit eine klare
Orientierung gegeben wird und die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen von Anfang an
nachvollziehbar sind. Die Ubernahme hat rein deklaratorischen Charakter, da keine Festset-
zung durch den Bebauungsplan selbst entsteht, sondern unmittelbar aus dem Niedersachsi-
schen Strallengesetz heraus erfolgt.

Landschaftsschutzgebiet Leinebergland

Im Suden grenzt der Planbereich an den Rand des Landschaftsschutzgebiets Leinebergland.
In westlicher Richtung liegt es ca. 100 m entfernt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
greift nicht in die geschutzte Flache hinein, berthrt jedoch deren unmittelbaren Randbereich.
Der Verlauf des Landschaftsschutzgebiets wird im Bebauungsplan lediglich nachrichtlich dar-
gestellt, damit die raumlichen Bezlige eindeutig nachvollziehbar sind.

6 Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwick-
lung und Ordnung

6.1 Lage

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bremke der Gemeinde Gleichen im Landkreis Gottingen.
Bremke zahlt rund 730 Einwohner (Stand Ende 2024) und befindet sich etwa neun bis zehn
Kilometer stdostlich der Universitats- und Kreisstadt Géttingen. Der Ort ist Teil eines land-
lich gepragten Raums und eingebettet in die Mittelgebirgslandschaft Stdniedersachsens, am
Ostlichen Auslaufer der H6henzlge, die mit dem Bergpaar ,Die Gleichen" verbunden sind.

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Bremke. Die Lage ist verkehrlich glns-
tig, da unmittelbar angrenzend die Uberértliche LandesstralSe verlauft. Ostlich grenzt ein ge-
werblich genutzter Bereich an, wodurch der Standort funktional gut eingebunden ist. Im
Westen und Norden schlieBt offene Landschaft an, sodass der Bereich einen Ubergang zwi-
schen Siedlung und Natur bildet und sowohl stadtebaulich als auch landschaftlich sensible
Rahmenbedingungen aufweist.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr. Die Festsetzung tragt dazu bei, eine geordnete funktionale
Trennung zwischen 6ffentlicher Infrastruktur und sensiblen Wohnnutzungen zu sichern.
Gleichzeitig wird damit sichergestellt, dass sich die geplante Entwicklung am Rand bestehen-
der Strukturen orientiert und eine unkontrollierte Ausdehnung des Siedlungsbereichs ver-
mieden wird.

Durch die Lage am Rand der Siedlung und die verkehrliche Anbindung Uber die Landesstral3e
ist eine gute Erreichbarkeit insbesondere fur Einsatzkrafte der Feuerwehr gewahrleistet.

638 BP Begriindung 2-b.docx H“‘\j‘



GEMEINDE GLEICHEN
Bebauungsplan Nr. 096 ,Feuerwehrstiitzpunkt Bremke/Ischenrode*

Gleichzeitig werden innerortliche Verkehrsbelastungen minimiert. Die Planung unterstutzt
somit eine geordnete stadtebauliche Struktur der Ortsrandzone und sorgt fur eine klare
raumliche Gliederung zwischen Siedlungsbereich, gewerblich genutzten Flachen und freier
Landschaft.

6.2 Siedlungsentwicklung und Ortsbild

Bremke ist eine landlich gepragte Ortschaft, deren Entwicklung historisch vom Wendebach-
tal und der umgebenden Mittelgebirgslandschaft bestimmt wurde. Die Siedlungsstruktur
folgt im Kern dem traditionellen Verlauf eines StraRendorfes. Entlang der Hauptachse liegen
altere Hofstellen und typische Gebaudeformen eines stidniedersachsischen Dorfes, haufig
gepragt durch Sandstein, Fachwerk und rote Ziegel. In den vergangenen Jahrzehnten hat
sich der Ort vor allem nordlich des historischen Kerns erweitert, wobei die Bebauung dort of-
fener, grof3zugiger und weniger dicht organisiert ist. Die Siedlungsbereiche im Tal und jene
oberhalb des Ortskerns unterscheiden sich damit deutlich in ihrer baulichen Charakteristik.

Der stdwestliche Rand von Bremke bildet eine Ubergangszone zwischen dem bebauten Ort
und der offenen Feldflur. Dieser Bereich ist bereits durch die Landesstral3e und angrenzende
gewerbliche Strukturen vorgepragt. Durch die geplante Entwicklung wird die vorhandene
Siedlungslinie leicht in die Landschaft verschoben, jedoch nur in geringem Umfang. Die bauli-
che Erganzung erfolgt an einer Stelle, die ohnehin einen klaren Ubergang zwischen Bebau-
ung und Landschaft markiert.

Fur die Siedlungsentwicklung bedeutet dies, dass sich der Ort durch die Bauleitplanung zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Ziel der Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf
nicht unkontrolliert und UbermaRig in neue Richtungen ausweitet, sondern sich an einer be-
reits definierten Ortsrandsituation behutsam weiterentwickelt. Die MaBhahme unterstutzt
eine geordnete und nachvollziehbare Fortfuhrung der bestehenden Struktur. Die innerértli-
chen Bereiche bleiben unberuhrt, und der historische Siedlungskern wird durch die Planung
nicht beeinflusst.

Das Ortsbild verandert sich lediglich in dem Sinne, dass am stdwestlichen Rand ein neues,
klar gegliedertes und funktionales Gebaude der Feuerwehr entsteht. Die Lage an der Lan-
desstralle sowie die Vorpragung durch bestehende Nutzungen bewirken, dass sich die neue
Bebauung optisch eher in die technischen und funktionalen Elemente des Ortes einfluigt als in
die historische Bausubstanz im Kern. Durch die Randlage bleibt das gewachsene Erschei-
nungsbild des Dorfes vollstandig erhalten.

Die offene Landschaft nach Norden und Westen bleibt weiterhin deutlich wahrnehmbar, da
das Plangebiet nur einen kleinen Teil des Randbereichs umfasst und die angrenzenden Frei-
flachen ihre Funktion als landschaftlicher Rahmen des Ortes behalten. Der Ubergang von Be-
bauung zur freien Landschaft bleibt klar erkennbar.

Insgesamt fugt sich die geplante Entwicklung in die bauliche und landschaftliche Ordnung
Bremkes ein. Das Ortsbild wird nicht Uberformt, und der charakteristische Wechsel aus ge-
wachsener Dorfstruktur, erganzenden neueren Wohnbereichen und offenen Flachen bleibt
erhalten. Die Siedlungsentwicklung erfolgt damit mafvoll, nachvollziehbar und orientiert an
den bestehenden Strukturen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans fuhrt zu keinen negativen Entwicklungen hinsichtlich
der Siedlungsentwicklung und des Ortsbildes.

6.3 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauGB insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevoélkerung zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Planung wurden daher
die bestehenden und kunftig zu erwartenden Nutzungen sowie maogliche Nutzungskonflikte
untersucht und bewertet.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und umfasst zusatzlich
Teilflachen des ,Theo-Friedrich-Weges" sowie Randbereiche der angrenzenden Landesstrale
567. Der Standort befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Bremke in einer Ubergangs-
lage zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft.

Das Umfeld des Plangebiets weist bereits eine deutliche infrastrukturelle und planungsrecht-
liche Vorpragung auf. Sudlich grenzt unmittelbar die Landesstral3e 567 an, von der bereits
heute Verkehrslarmeinwirkungen auf den Bereich ausgehen. Im ndrdlichen Umfeld befinden
sich Sport- und Freizeitanlagen sowie Reitanlagen. Ostlich grenzt ein rechtskraftig festge-
setztes Gewerbegebiet an, das aufgrund seiner planungsrechtlichen Festsetzungen grund-
satzlich gewerbliche Nutzungsmaglichkeiten mit entsprechenden Emissionspotenzialen er-
offnet.

Das Umfeld des Plangebiets ist damit nicht wohngepragt, sondern weist bereits verschie-
dene infrastrukturelle und gewerbliche Vorpragungen auf, die bei der immissionsschutz-
rechtlichen Bewertung zu berucksichtigen sind. Eine ungestdrte oder besonders schutzwur-
dige Wohnlage liegt im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets daher nicht vor.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe zu den gewerblichen Nutzungen und zur
LandesstralSe sind Beeintrachtigungen durch davon ausgehende Larmimmissionen auf die
geplante Nutzung zu erwarten. Da innerhalb des Plangebietes aber keine Wohnnutzung und
auch keine dauerhaften Arbeitsplatze vorgesehen sind, sind negative Auswirkungen auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch diese Immissionen im Plangebiet nicht zu er-
warten. Die innerhalb des Feuerwehrgebaudes vorgesehenen Aufenthaltsbereiche dienen
ausschlieBlich der Wahrnehmung feuerwehrbezogener Aufgaben und sind hinsichtlich ihrer
Schutzwurdigkeit nicht mit dauerhaft genutzten Wohn- oder Arbeitsstatten vergleichbar.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich in einem Abstand von mindestens ca.
140 m &stlich des Plangebiets entlang der Ischenrdder Stralle im Innenbereich nach § 34
BauGB. Die Wohnnutzungen dort befinden sich in einer gemischt genutzten Gemengelage.
Eine unmittelbare Nachbarschaft zwischen dem geplanten Feuerwehrstandort und schutz-
wurdigen Wohnnutzungen besteht somit nicht.

Mit der Festsetzung einer Flache fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr" wird eine Nutzung vorbereitet, die sich funktional in das vorhandene Umfeld einflugt.
Feuerwehrstandorte dienen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge und Gefahrenabwehr und sind
auf eine leistungsfahige verkehrliche Anbindung angewiesen. Die Lage unmittelbar an der
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Landesstralle ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Einsatzorte und reduziert zugleich
zusatzliche Verkehrsbelastungen innerhalb der Ortslage.

Bei dem geplanten Standort handelt es sich um einen Feuerwehrstutzpunkt einer freiwilli-
gen Feuerwehr und nicht um eine standig besetzte Berufsfeuerwehr. Ein dauerhafter Wach-
betrieb mit regelmaliigem Einsatzverkehr oder kontinuierlichen Betriebsablaufen findet da-
her nicht statt. Die Nutzung beschrankt sich im Wesentlichen auf Einsatzsituationen,
Ubungsdienste, Wartungs- und Organisationszeiten sowie sonstige feuerwehrbezogene Ta-
tigkeiten. Hieraus ergibt sich insgesamt lediglich ein begrenztes und Uberwiegend unregel-
mafiges Verkehrs- und Immissionsaufkommen.

Von der Feuerwehrnutzung kénnen insbesondere durch Einsatzfahrten, Fahrbewegungen,
Ubungsdienste sowie durch an- und abriickende Einsatzkrafte Gerauschimmissionen ausge-
hen. Immissionsrelevant sind hierbei insbesondere die Fahrzeughalle mit den zugehorigen
Einsatzfahrzeugen, die Stellplatzflachen fur Einsatzkrafte sowie der Waschplatz. Die hier-
durch verursachten Gerausche beschranken sich im Wesentlichen auf Fahrzeugbewegungen,
Rangier- und Parkvorgange, Wartungsarbeiten sowie feuerwehrbezogene Betriebsablaufe.
Diese Gerauschereignisse treten typischerweise unregelmaig, ereignisbezogen und zeitlich
begrenzt auf. Dauerhafte oder regelmaBig intensive Larmwirkungen sind mit der geplanten
Nutzung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht verbunden.

Bei der Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wurden auch die dem
Feuerwehrstandort zuzurechnenden An- und Abfahrtsverkehre berUcksichtigt. Aufgrund der
GrofSe und Funktion des geplanten Feuerwehrstitzpunktes ist insgesamt lediglich von einem
begrenzten zusatzlichen Verkehrsaufkommen auszugehen. Die verkehrliche Anbindung er-
folgt unmittelbar Uber die Landesstralle 567, sodass zusatzliche Verkehrsbelastungen inner-
halb schutzwurdiger Wohnbereiche weitgehend vermieden werden. Durch die direkte Anbin-
dung an die LandesstrafRe wird zudem sichergestellt, dass Einsatzfahrzeuge ohne Nutzung
innerortlicher Wohnstral3en ausriicken kédnnen, wodurch weitere Wohnbereiche von ein-
satzbedingten Verkehrsbewegungen entlastet werden.

Bei der Beurteilung der durch das Vorhaben ausgeldsten Verkehrsgerausche ist Nr. 7.4 der TA
Larm zu berucksichtigen. Danach kommen MalBnahmen organisatorischer Art zur Verminde-
rung von Verkehrsgerauschen nur in Betracht, wenn die dort genannten Voraussetzungen
kumulativ erfullt werden. Hierzu zahlen insbesondere eine Erhéhung des Beurteilungspegels
der Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A), das Fehlen einer Vermischung des vorhaben-
bedingten Verkehrs mit dem Ubrigen Verkehr sowie eine erstmalige oder weitergehende
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImsSchV.

Bereits die erste Voraussetzung wird im vorliegenden Fall nicht erfullt. Ein Pegelanstieg von 3
dB(A) entspricht naherungsweise einer Verdopplung der maf3geblichen Verkehrsmenge. Die
Landesstralle L 567 weist im betroffenen Abschnitt bereits eine Verkehrsbelastung von rund
500 Kfz pro Tag auf. Fur eine rechnerische Erhéhung des Verkehrslarmpegels um 3 dB(A)
ware daher eine zusatzliche Verkehrsmenge in vergleichbarer Gré3enordnung erforderlich.

Ein derartiger Verkehrszuwachs ist durch die geplante Nutzung als Feuerwehrstutzpunkt of-
fensichtlich keinesfalls zu erwarten. Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Standort ei-
ner Freiwilligen Feuerwehr ohne dauerhaften Wachbetrieb. Die Nutzung beschrankt sich im
Wesentlichen auf Einsatzfalle, Ubungsdienste sowie Wartungs- und Organisationszeiten.
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Das hieraus resultierende zusatzliche Verkehrsaufkommen bleibt deutlich hinter der Ver-
kehrsmenge zuruck, die fur eine relevante Pegelerhéhung erforderlich ware.

DarUber hinaus mischt sich der vorhabenbedingte Verkehr unmittelbar nach Verlassen des
Grundstucks mit dem allgemeinen Verkehr auf der Landesstral3e L 567, sodass auch die
zweite Voraussetzung der Nr. 7.4 TA Larm nicht erfullt wird.

Es ist ferner zu berucksichtigen, dass einsatzbedingte Gerausche, insbesondere Alarmfahrten
unter Nutzung von Sondersignalen, der 6ffentlichen Gefahrenabwehr dienen und nur in be-
sonderen Einsatzsituationen auftreten. Solche Gerauschereignisse sind ihrer Funktion nach
nicht vollstandig vermeidbar und im Rahmen der planerischen Abwagung als besondere
Form sozialadaquater und hinzunehmender Immissionen zu bewerten. Dabei kann in Abwa-
gung eingestellt werden, dass der Einsatz mit Martinshorn bei jeder Ortsdurchfahrt unver-
meidliche Larmbelastigungen der Anwohner mit sich bringt. Hierbei ist auch das 6ffentliche
Interesse der Gefahrenabwehr und des Rettungsdienstes im Sinne des Gemeinwohls in die
Abwagung einzustellen. Die Uberschreitung im Notfall kann aufgrund der héchstwahr-
scheinlich geringen Anzahl von Einsatzen als Einzelereignis und auch wegen der besonderen
gesellschaftlichen Aufgabe als hinzunehmen betrachtet werden.

Vor dem Hintergrund der konkreten Standortbedingungen, insbesondere der Ortsrandlage,
der deutlichen Entfernung zu Wohnnutzungen sowie der bestehenden infrastrukturellen
und planungsrechtlichen Vorpragung des Umfeldes, wird im Rahmen einer nachvollziehen-
den stadtebaulichen Bewertung davon ausgegangen, dass durch den Regelbetrieb und Ein-
satzfahrten mit Martinshorn keine erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu er-
warten sind.

Eine gesonderte schalltechnische Untersuchung wurde aufgrund der besonderen Nutzungs-
struktur, der geringen Betriebsintensitat eines freiwilligen Feuerwehrstandortes sowie der
ausreichenden Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen nicht fur erforderlich
erachtet. Die immissionsschutzrechtliche Bewertung erfolgt daher auf Grundlage einer qua-
litativen Betrachtung der zu erwartenden Betriebsablaufe und der értlichen Rahmenbedin-
gungen.

Konflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung sind ebenfalls nicht erkennbar.
Aufgrund der Lage des Plangebiets im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und
freier Landschaft ist mit den fur den landlichen Raum typischen landwirtschaftlichen Ge-
rausch-, Geruchs- und Staubimmissionen zu rechnen. Diese kdnnen insbesondere wahrend
bestimmter Bewirtschaftungszeitraume temporar auftreten und sind als Folge einer ord-
nungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung im Aullenbereich ortsublich und hinzuneh-
men. Die Bewirtschaftung der umliegenden Flachen bleibt weiterhin moglich. Die Bewirt-
schaftung der umliegenden Flachen bleibt weiterhin méglich. Bestehende Wegebeziehungen
werden durch die Planung nicht unterbrochen.

Insgesamt werden durch die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand keine stadtebaulich
relevanten Nutzungskonflikte ausgeldst oder bestehende Spannungen verstarkt. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans gewahrt.
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6.4 Infrastruktur

6.4.1 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet selbst besteht derzeit keine leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur. Die erforderlichen Anschlusspunkte befinden sich in der naheren Umgebung.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber bestehende Leitungen im Bereich der stlich gelegenen

Sportanlage (ca. 80 m Entfernung zum ,Theo-Friedrich-Weg") sowie in den Strallenraumen
der Wiesenbrunnenstral3e und im Kreuzungsbereich Wiesenbrunnen / Ischenrdder Stral3e (L
567) vorhanden. Fur die ErschlieBung des Plangebiets ist eine entsprechende Leitungsverlan-
gerung erforderlich.

Gleiches gilt fur die Schmutzwasserentsorgung. Das bestehende Kanalnetz ist nur bis zu den
genannten Bereichen ausgebaut; der vorhandene Schmutzwasserkanal weist einen Durch-
messer von DN 200 auf und ist im Zuge der ErschlieBung entsprechend zu erweitern. Die Er-
schlieBungsplanung sieht vor, die Trassen fur Trink- und Schmutzwasser innerhalb des Plan-
gebiets zu den Anschlusspunkten im Bereich der Sportanlagen zu fUhren. Zur Vermeidung
von Konflikten mit geplanten Wegebauvorhaben der Feldmark wird eine Trassenfuhrung
Uber das Grundstuck des ehemaligen Sagewerks (Flurstick 89/1) im Bereich bestehender Lei-
tungsfuhrungen vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt grundsatzlich Uber den Anschluss an das 6ffentliche
Kanalnetz. Erganzend kdnnen, abhangig von der Lage innerhalb des Plangebiets, alternative
Entwasserungslésungen wie Druckentwasserungssysteme oder in Teilbereichen Kleinklaran-
lagen bzw. abflusslose Sammelgruben erforderlich werden.

Die Oberflachenentwasserung ist so zu konzipieren, dass eine Verscharfung der Abflussver-
haltnisse vermieden wird. Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades sind geeignete
Regenruckhaltemalinahmen vorzusehen. Die gedrosselte Ableitung erfolgt in den vorhande-
nen Vorfluter bzw. angrenzende Wegeseitengraben. Die maximale Einleitmenge wird auf 10
I/s je Hektar Grundstucksflache begrenzt.

Zudem ist sicherzustellen, dass durch die geplante ErschlieBung kein Oberflachenwasser auf
die Landesstralle 567 abgefuihrt wird und die Stralenentwasserung nicht beeintrachtigt
wird. Die Entwasserungssituation im Bereich der freien Strecke ist in der weiteren Planung
entsprechend zu berucksichtigen.

Fur den vorgesehenen Feuerwehrstandort ist eine ausreichende Ldéschwasserversorgung si-
cherzustellen. Diese erfolgt Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz unter Berucksichtigung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit. Die Léschwasserversorgung des Plangebietes kann Uber
den vorhandenen Hydranten am Sportplatz in Bremke sichergestellt werden. FUr den Hyd-
ranten wurde durch den Wasserverband Gleichen-Dachsberg im Rahmen einer Hydranten-
bzw. L&schwasserleistungsmessung die verfligbare Loschwassermenge ermittelt. Die Mes-
sung ergab eine Entnahmemenge von 50,5 m?/h bei einem Druck von 3,0 bar. Damit steht
die fUr das Plangebiet erforderliche Léschwassermenge von 48 m?*/h bei einem Druck deut-
lich oberhalb des gemaf DVGW-Arbeitsblatt W 405 zugrunde zu legenden Mindestdrucks
von 1,5 bar zur Verfugung. Die erforderliche Léschwasserbereitstellung ist damit grundsatz-
lich gewahrleistet.
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Die Versorgung mit Strom ist grundsatzlich ebenfalls Uber das vorhandene Netz vorgesehen.
Gemal Stellungnahme des zustandigen Energieversorgers ist zur sicheren Versorgung des
Plangebiets die Errichtung einer zusatzlichen Ortsnetzstation erforderlich. Hierfur ist ein ent-
sprechender Stationsstandort mit einer Gréf3e von ca. 6,00 m x 4,00 m innerhalb des Plange-
biets vorzusehen. Die konkrete Standortfestlegung erfolgt im weiteren Planungsverlauf in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager.

Die Versorgung mit Telekommunikation sowie die Abfallentsorgung werden im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung konkretisiert. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass eine
ordnungsgemalle Ver- und Entsorgung des Plangebiets sichergestellt werden kann.

Die detaillierte technische Erschliefungsplanung wird durch das Fachburo Rinne & Partner
ausgearbeitet.

6.4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende 6ffentliche Stra-
Benstruktur der Ischenrdder StraflRe (Landesstrale 567). Die Lage ermdglicht eine schnelle
Ausruck- und Anfahrtsmoglichkeit fur Einsatzfahrzeuge, ohne den innerértlichen Verkehr
wesentlich zu beeintrachtigen. Zusatzliche relevante Verkehrsbelastungen im Ortskern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

Die direkte Anbindung des Plangebiets an die Landesstralie erfolgt Uber eine neu herzustel-
lende ErschlieBungszufahrt, die 6ffentlich gewidmet werden soll. Die Gemeinde befindet sich
derzeit in Verhandlungen mit der Feldmarksinteressentenschaft hinsichtlich des erforderli-
chen Grunderwerbs, Die bislang bestehende ErschlieBung der ndrdlich gelegenen Sportanla-
gen ist derzeit Uber eine Baulast gesichert und wird im Zuge der Planung neu geordnet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden 6ffentliche ErschlieBungsmalinah-
men erforderlich, die entsprechende Aufwendungen fur die &ffentliche Hand auslésen.

Der Ziel- und Quellverkehr wird sich durch die geplante Nutzung geringfuigig erhéhen, wobei
keine signifikante Bundelung in den klassischen Spitzenstunden zu erwarten ist. Das vorhan-
dene Strallennetz, insbesondere die Landesstralle 567, ist nach derzeitiger Einschatzung in
der Lage, den zusatzlichen Verkehr problemlos aufzunehmen.

Zudem ist sicherzustellen, dass durch die geplante ErschlieBung kein Oberflachenwasser auf
die Landesstralle 567 abgefuihrt wird und die Stralenentwasserung nicht beeintrachtigt
wird. Die Entwasserungssituation im Bereich der freien Strecke ist in der weiteren Planung
entsprechend zu berucksichtigen.

Innerhalb des StraBenbegleitgrins sind aus Grinden der Verkehrssicherheit, insbesondere im
Bereich eingeschrankter Sichtverhaltnisse und Kurvenlagen, keine Gehdlz- oder Baumpflan-
zungen vorzusehen. Temporar in Anspruch genommene Flachen des Stral3enbegleitgriins
sind gemal den einschlagigen Regelwerken fachgerecht wiederherzustellen.

Sollten bauliche Veranderungen an der Zufahrt zur Landesstral3e erforderlich werden, sind
diese mit dem zustandigen regionalen Geschaftsbereich der Niedersachsischen Landesbe-
hoérde fur Strallenbau und Verkehr abzustimmen und durch die Gemeinde zu tragen.
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Aus verkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Es wurde durch die Verkehrsbehérde des Landkreises bestatigt, dass eine ausreichende An-
zahl an Stellplatzen vorgesehen ist. Die Lage der Zufahrten fur Privat- und Einsatzfahrzeuge
wird als unkritisch bewertet. Die Einmundung der ErschlieBungsstralie in die Landesstralie
567 wird als unproblematisch eingestuft; die Sichtverhaltnisse in beide Fahrtrichtungen sind
ausreichend.

Ob im Bereich der Einmundung der Landesstralle 567 gegebenenfalls Ausbau- oder Anpas-
sungsmaflnahmen erforderlich werden, wird im Rahmen der konkreten ErschlieSungspla-
nung gepruft,

Nach aktuellem Stand sind somit keine negativen Auswirkungen auf die verkehrliche Situa-
tion oder die Leistungsfahigkeit des bestehenden Straflennetzes erkennbar.

6.5 Starkregengefahren/Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch die Belange der Starkregenvorsorge zu bertcksich-
tigen. Teile des Plangebiets liegen in einem Risikogebiet auBerhalb verordneter Uber-
schwemmungsgebiet nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Gemal3 den Starkregenge-
fahrenkarten des Landkreises Gottingen kann es im Plangebiet im &stlichen und sudlichen
Bereich bei Starkregenereignissen im Falle auBergewdhnlicher (100-jahrliches Ereignis,
HQ100) sowie extremer Niederschlagsereignisse (Starkregen mit einer Niederschlagsintensi-
tat von bis zu ca. 100 mm/h) zu Uberflutungen mit Wassertiefen von etwa 10 cm bis 30 cm
kommen. Das Plangebiet liegt jedoch weder innerhalb eines festgesetzten noch innerhalb
eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.

Von diesen potenziellen Uberflutungen sind Teile des Plangebietes sowie angrenzende bzw.
im Umfeld verlaufende Verkehrsflachen betroffen. Hierzu zahlen insbesondere der ,Theo-
Friedrich-Weg" im Osten, die Ischenroder Stralse im Suden sowie der sudlich verlaufende
Wirtschaftsweg. Die Risikogebiete erstrecken sich auch auf weite Teile der Ortslage Bremke,
in denen teilweise noch grélere Wassertiefen zu erwarten sind.

Die Uberflutungen treten ausschlief3lich im Zusarmmmenhang mit auBergewdéhnlichen und sel-
tenen Extremereignissen auf und stellen keinen regelmaflig auftretenden Zustand dar.
Gleichwohl handelt es sich um einen im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden
Belang der Klimaanpassung sowie der Vorsorge gegenuber Starkregenereignissen. Der Be-
lang des Hochwasserschutzes wurde im Rahmen der Abwagung gemald § 1 (7) BauGB i.V.m.
& 78b WHG berucksichtigt. Dabei wurde insbesondere die Zielsetzung der Bereitstellung einer
noétigen Flache fur den Gemeinbedarf gegentber dem verbleibenden Restrisiko fUr Leben,
Gesundheit und Sachguter abgewogen.

Im Rahmen der weiteren konkreten Objekt- und ErschlieBungsplanung der Feuerwehr ist
diesem Belang daher durch geeignete MalRnahmen der Starkregenvorsorge Rechnung zu
tragen. Dies betrifft insbesondere eine an die ortlichen Verhaltnisse angepasste Hohenlage
baulicher Anlagen, eine schadlose Ableitung oder Ruckhaltung von Niederschlagswasser so-
wie eine schadensminimierende Gestaltung der Aul3enanlagen und ErschlieBungsflachen. Die
konkrete Ausgestaltung erfolgt im Rahmen der Entwasserungsplanung.
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Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung als Feuerwehrstandort sowie der Mdglichkeit
technischer und baulicher Vorsorgemalinahmen wird der Standort trotz der dokumentierten
Starkregenhinweise als geeignet beurteilt.

10 bis < 30 cm s N ;

30 bis < 50 cm S 4.
B0 bis < 100 cn .
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

->= 400 cm

Abbildung 10: Starkregengefahrenkarte mit Kennzeichnung des Plangebiets. Quelle: Geoportal des
Landkreises Goéttingen, 2026 (ohne Mal3stab)

6.6 Landwirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vergleichsweise kleiner Teil der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache im Bereich Bremke einer neuen Nutzung zugefuhrt.
Durch die geplante Umwidmung steht diese Teilflache kiinftig nicht mehr fur landwirt-
schaftliche Zwecke zur Verfugung, sondern dient der Errichtung eines Feuerwehrstandortes.
Diese Nutzung entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde und tragt
zur Sicherstellung der 6rtlichen Gefahrenabwehr bei.

Im Verhaltnis zur gesamten landwirtschaftlich genutzten Flache im Umfeld handelt es sich
um einen sehr geringen Flachenanteil, sodass der Verlust fur die landwirtschaftliche Nutzung
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insgesamt als geringflugig einzustufen ist. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstu-
cke bleiben in ihrer bisherigen Funktion vollstandig erhalten und kénnen weiterhin ohne Ein-
schrankungen bewirtschaftet werden.

Das Plangebiet weist hinsichtlich der Bodenschatzung eine Bodenzahl von 59 und eine Acker-
zahl von 51 auf. Diese Werte liegen im mittleren Bereich und stehen damit fur eine solide,
jedoch nicht hochwertige Ertragsfahigkeit. Besonders ertragreiche oder landwirtschaftlich
wertvolle Bdden sind durch die Inanspruchnahme daher nicht betroffen. Aus bodenkundli-
cher Sicht ist die Umwidmung damit vertretbar, da kein Standort von besonders herausra-
gender landwirtschaftlicher Bedeutung in Anspruch genommen wird.

Die Planung steht im Einklang mit den Grundsatzen des § 1a BauGB, der einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden fordert. Ziel ist es, die Inanspruchnahme
neuer Flachen auf das notwendige Mal3 zu beschranken und vorrangig Mdglichkeiten der In-
nenentwicklung wie die Nachnutzung von Brachflachen, Baullcken oder Leerstanden zu pru-
fen. Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde daher eine Alternativenprufung
vorgenommen (vgl. Kapitel 2.4 und 4). Diese ergab, dass im Gemeindegebiet keine geeigne-
ten Flachen zur Nachverdichtung oder zur Nutzung brachliegender Areale zur Verfugung
standen, die die erforderlichen Standortanforderungen insbesondere hinsichtlich Erreichbar-
keit, Verkehrsanbindung und FlachengréRe erfullen.

Gemal § 1 (7) BauGB wurden die &ffentlichen und privaten Belange im Rahmen der Abwa-
gung sorgfaltig bertcksichtigt. Dabei wurden die Belange der Landwirtschaft sowie der
Grundsatz eines sparsamen Flachenverbrauchs gegentber dem 6ffentlichen Interesse an ei-
ner funktionsfahigen und zukunftssicheren Feuerwehrinfrastruktur abgewogen. Angesichts
der geringen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache, der fortbestehenden Bewirt-
schaftbarkeit der angrenzenden Nutzflachen und der mittleren Bodenqualitat ist die ge-
plante Umwidmung aus bodenpolitischer Sicht vertretbar und gerechtfertigt.

Zusammenfassend wird mit der Planung den Anforderungen des & 1a BauGB entsprochen.
Der Verbrauch von Neuflachen wird auf das notwendige Mal3 beschrankt, die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen bleiben vollstandig nutzbar und erreichbar, und die Planung
stellt insgesamt einen verantwortungsvollen und verhaltnismaBigen Umgang mit der Res-
source Boden sicher.

7 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange

Boden, Natur und Landschaft sind Umweltaspekte. Die Auswirkungen werden im Rahmen
der Umweltprufung ermittelt und bewertet. Die Umweltpriufung wird im Umweltbericht
dokumentiert, dies schlie3t die Eingriffs- und Ausgleichsregelung mit ein.

Er ist selbststandiger Bestandteil der Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplans und ihr
als Anhang beigefuigt. Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf Boden, Natur und Land-
schaft wird daher an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Folgenden werden die maf3geblichen Ergebnisse des Umweltberichtes insgesamt kurz zu-
sammenfassend aufgefuhrt und bewertet.
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Zusammenfassung Umweltbericht

Boden, Natur und Landschaft sind Umweltaspekte. Die Auswirkungen werden im Rahmen
der Umweltprufung ermittelt und bewertet. Die Umweltprtfung wird im Umweltbericht
dokumentiert, dies schlie3t die Eingriffs- und Ausgleichsregelung mit ein.

Er ist unselbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans und
ihr als separates Dokument Teil B beigefuigt. Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf
Boden, Natur und Landschaft wird daher an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Folgenden werden die maf3geblichen Ergebnisse des Umweltberichtes insgesamt kurz zu-
sammenfassend aufgefuhrt und bewertet.

Die Planung fuhrt durch die Inanspruchnahme einer bislang als Grinland genutzten Flache
insbesondere zu einer zusatzlichen Versiegelung und damit zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden. Daruber hinaus gehen Grunland sowie kleinflachige halbru-
derale Gras- und Staudenfluren als Lebensraume verloren. Das sudlich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet wird durch die Planung nicht berthrt. Fur die SchutzgUter Wasser, Klima
und Luft sowie fur den Menschen sind unter Berucksichtigung der vorgesehenen MafRnah-
men keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Das Landschaftsbild wird
durch die Errichtung des Feuerwehrstutzpunktes verandert, jedoch durch grinordnerische
Festsetzungen zur Eingrunung und Durchgrunung des Plangebiets landschaftsgerecht einge-
bunden. Artenschutzrechtliche Konflikte kébnnen durch die Einhaltung einer Bauzeitenrege-
lung vermieden werden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Kompensations-
defizit von 5.608 Werteinheiten, das durch eine externe Ausgleichsmalinahme in der Gemar-
kung Niedernjesa vollstandig ausgeglichen wird. Insgesamt kommt der Umweltbericht zu
dem Ergebnis, dass die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen unter Beruck-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie
der externen Kompensation als vertretbar einzustufen sind und der Planung keine untber-
windbaren umweltbezogenen Belange entgegenstehen.

Bewertung der Eingriffsintensitat/Eingriffsregelung

Gemal § 1a (3) Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 (6) Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertck-
sichtigen.

Uber die Notwendigkeit, Art und Umfang der AusgleichsmalBnhahmen wird im Bauleitplan-
verfahren im Zuge der Abwagung entschieden. Die Bewertung des Eingriffs sowie die Ermitt-
lung der erforderlichen AusgleichsmalBnahmen erfolgen durch eine detaillierte rechnerische
sowie verbale und argumentative Einschatzung, die auf einer umfassenden Analyse der 6ko-
logischen Gegebenheiten und der spezifischen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ba-
siert. Dabei werden sowonhl direkte als auch indirekte Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft berucksichtigt, ebenso wie langfristige Veranderungen durch die geplante Nutzung.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde in Anlehnung an das Bewertungsmodell des Nie-
dersachsischen Stadtetages durchgefuhrt. Dabei wurden die vorhandenen Biotoptypen im
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Plangebiet sowie die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehenden Verande-
rungen bewertet und gegenubergestellt.

Im Bestand wird das Plangebiet Uberwiegend durch intensiv genutztes Grunland gepragt,
dem aufgrund der eingeschrankten 6kologischen Bedeutung eine geringe Wertigkeit zuge-
wiesen wird. Teilbereiche innerhalb des Plangebietes besitzen aufgrund ihrer bestehenden
bzw. planungsrechtlich gesicherten Nutzung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft.

Durch die geplante Bebauung und die Festsetzung von Verkehrsflachen gehen Grunlandfla-
chen teilweise verloren. Die vorgesehenen grunordnerischen MalBnahmen innerhalb des
Plangebietes, insbesondere die Anlage einer Strauch-Baumhecke, fUhren zu einer ékologi-
schen Aufwertung und Ubernehmen zugleich Funktionen als Lebensraumstruktur und zur
Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild.

Die rechnerische GegenUberstellung von Bestand und Planung ergibt unter Berucksichtigung
der internen MafBnahmen ein verbleibendes Kompensationsdefizit von 5.608 Wertpunkten.
Dieses Defizit kann innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Zur vollstandigen Kompensation der verbleibenden Eingriffe wird daher eine externe Aus-
gleichsmafBnahme (MaBnahme M2) auf dem Flursttck 40/4, Flur 3, Gemarkung Niedernjesa,
einer ca. 0,20 ha grof3en Teilflache, zugeordnet. Auf der bislang als Acker genutzten Flache
erfolgt die Entwicklung von mesophilem Grunland durch eine standortgerechte Regio-Saat-
gutmischung sowie eine angepasste Pflege. Durch die Umwandlung von Acker in artenrei-
cheres Grunland wird eine Biotopwertsteigerung erzielt. Die MaBnahme schliel3t an bereits
vorhandene GruUnlandstrukturen an und tragt zur Verbesserung der Lebensraumfunktion fur
Pflanzen und Tiere bei.

Mit der Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme M2 wird der verbleibende Eingriff in
Natur und Landschaft vollstandig kompensiert.

Die Gemeinde Gleichen hat damit gemaf § 1 (7) BauGB eine fundierte und nachvollziehbare
Entscheidung Uber Eingriff und Ausgleich getroffen.

8 Hinweise

8.1 Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Da-

chern
Um die klimapolitischen Ziele des Landes Niedersachsen umzusetzen, wurde im Zuge der
Anderung des Niedersachsischen Klimagesetzes (NKlimaG) am 28. 06. 2022 eine Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen in die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) aufge-

nommen. Entsprechend wird die aktuelle Gesetzesgrundlage als Hinweis zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der § 32a NBauO (seit der neusten Fassung vom 01. 01. 2025) lautet:
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& 32a NBauO - Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern und Parkplatzen

(1) Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einer Dachflache von mindestens 50 m? sind min-
destens 50 Prozent der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszu-
statten.

(4) Die Pflichten nach den Absatzen 1 bis 3 entfallen, soweit ihre Erfullung im Einzelfall
1. anderen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
2. technisch unmdéglich ist,
3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

4, auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie errichtet
werden sollen oder worden sind.

Die Pflichten nach Absatz 2 Nr. 3 und Absatz 3 Satz 2 entfallen auch, wenn die Baumaf3-
nahme aufgrund besonderer auBBerer Umstande, insbesondere zur Behebung unvorhergese-
hener Schaden durch Unwetterereignisse, zwingend erforderlich ist.

Die Verpflichtung gilt grundsatzlich fur alle Gebaude mit einer Dachflache ab 50 m?, unab-
hangig von der Art der Nutzung - also auch fur Gebaude des Gemeinbedarfs, wie etwa Feu-
erwehrgeratehauser, sofern keine der in Absatz 4 genannten Ausnahmen greift (z. B. techni-
sche Unmdglichkeit oder wirtschaftliche Unzumutbarkeit).

8.2 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen sollten grundsatzlich nur standortheimische Baume und Straucher
gepflanzt werden. Dies dient der Unterstltzung des Artenschutzes. Nur standortheimische
Pflanzen sind fuUr die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwendung von einzelnen
Zuchtformen, insbesondere auch Kruppelwuchs und sonstigen artfremden Wuchsformen,
sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und Straucharten sowie Obst-
baumsorten standortgerecht sind, geben die folgenden Listen:

Tabelle 1 Standortgerechte Baum und Straucharten
Bdume 1. Ordnung (iber 20 m) Baume 2. Ordnung (bis 20 m)
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus
Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster
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Bergahorn Acer pseudoplatanus Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Baume 3. Ordnung (bis 12 m)

Eberesche Sorbus aucuparia Salweide Salix caprea

Holzapfel Malus sylvestris

GrofBstraucher (bis 7

m)

Mittelstraucher (bis 3 m)

Kornelkirsche

Cornus mas

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schlehe

Prunus spinosa

Haselnuss

Corylus avellana

Hundsrose

Rosa canina

Zweigriffliger Weil3-
dorn

Crataegus laevigata

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Eingriffliger Weil3-
dorn

Crataegus monogyna

Schwarze Weide

Salix nigricans

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Liguster

Ligustrum vulgare

Kleinstraucher (bis 1,5 m)

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Grauweide

Salix cinerea

Korbweide

Salix viminalis

Purpurweide

Salix purpurea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Tabelle 2 Standortgerechte, altbewahrte Obstsorten fiur den Streuobstbau in Stidniedersachsen
Apfelsorten:
Alkmene Gravensteiner Melrose

Boskoop, Roter

Grahams Jubilaum

MUunsterlander, roter, gelber

Dulmener Rosenapfel Ingrid Marie Stark Earliest
Elstar Jakob Lebel Summerred
Erwin Baur James Grieve
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Birnensorten:

Clapps Liebling Vereinsdechant Nordhauser Winterforellen-
birne
Conference Kostliche von Charneaux Gellerts Butterbirne

Kirschsorten:

SuRkirschen Sauerkirschen

Kassins Frihe Kordser Weichsel

Buttners Rote Knorpelkirsche | Morellenfeuer

Regina Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy Zimmers Fruhzwetsche

The Czar Althans Reneklode Grof3e Grine Reneklode

8.3 Hinweise von Behoérden und Tragern é6ffentlicher Be-
lange
EAM Netz GmbH

,Fur eine sichere Versorgung mit elektrischer Energie in dem von lhnen geplanten Areal, be-
noétigen wir eine zusdtzliche Ortsnetzstation.

Die Grof3e des erforderlichen Stationsplatzes betrcigt ca. 6,00 m x 4,00 m. Da uns zurzeit noch
keine Detailplcine tiber den weiteren Ausbau des Areals vorliegen, kénnen wir den genauen
Standort der geplanten Ortsnetzstation nicht angeben.

Bitte beachten Sie, dass bei Anderungen der Straflenftinrung und bei Bepflanzen der Grtinan-
lagen oder Seitenstreifen, Anderungen der Gewdisserldufe, Aufschtittungen von Schutzwallen
und Abtragungen von Oberfldchen, unsere vorhandenen Kabeltrassen mit den erforderlichen
Schutzstreifen sowie die erforderlichen Uberdeckungen eingehalten werden.

Flir weitere Fragen steht Ihnen Herr Erdmann unter der Telefonnummer 0551 — 909 3337
gern zur Verfugung."”

Deutsche Telekom Technik GmbH:

»Im Planbereich befinden sich im 8stlichen Randbereich ,Feldweg" Telekommunikationslinien
der Telekom (siehe Anlage).

Der Verbleib dieser Telekornmunikationslinien in ihrer jetzigen Lage, sowie deren Betrieb und
die Durchftinrung erforderlicher Betriebsarbeiten ist jederzeit sicherzustellen.
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Bei der Bauausflinrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Ins-
besondere mussen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschcdchten sowie oberirdische
Gehduse und Leitungen soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflinrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausftih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten."

Abbildung 11: Lageplan Leitungen der Telekom Technik GmbH
Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr, Bad Gandersheim

,Das fur die Baumanahme vortibergehend in Anspruch genommene StrafSenbegleitgriin auf
Flcichen der NLStBV ist gemqdifS der geltenden Regelwerken und Normen fachgerecht wieder-
herzustellen. Von Anpflanzungen in Form von Gehdlzen und Bdumen innerhalb des StrafSen-
begleitgrtins im Geltungsbereich ist aufgrund von Sichtbeeintrdchtigungen, der Verkehrssi-
cherheit sowie Platzgrtinden in der Kurvenlage abzusehen.

Die Zufahrten zum Wirtschaftsweg in westliche und nérdliche Richtung von der L 567 kom-
mend sind so herzustellen, dass ein Begegnungsverkehr LKW / LKW mdglich ist.

Durch die Anderung bzw. Herstellung der Zufahrt darf kein Oberfldchenwasser der L 567 hin-
zugeftinrt werden.

Sollte eine bauliche Vercdnderung an der Zufahrt auf die LandesstrafSe erforderlich sein, ist die-
ses mit dem rGB Gandersheim abzustimmen und hat zu Lasten der Gemeinde Gleichen zu
erfolgen. Fuir Abstimmungen im rGB Gandersheim wenden Sie sich bitte an Herrn Ohm unter
PlanungenDritter-GAN@nlstbv.niedersachsen.de.
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Da sich die Einmundung an freier Strecke befindet, ist flir die Einmiindung dem rGB Ganders-
heim rechtzeitig vor Baubeginn eine Planung vorzulegen, welche Sichtfelder gemdif3 RAL 2012
(Richtlinien ftir die Anlage von LandstrafSen), Schleppkurven gemcdif$ RBSV (Richtlinien fur Be-
messungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpruifung der Befahrbarkeit von Verkehrsfléi-
chen, Ausgabe 2020) usw. beinhaltet. Die L 567 hat in diesem Bereich eine Breite von weniger
als 6,00m.

In diesem StrafSenabschnitt (Ri. Ischenrode) ist die Entwdisserungssituation schwierig. Es hat
daher eine entsprechende Planung zu erfolgen, damit das Wasser nicht der Fahrbahn zuge-
fuhrt und die StrafSenentwdsserung behindert wird."

9 Stadtebauliche Werte und Kosten

Tabelle 3 Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebiets: in ha in %
Geltungsbereich ca. 0,48 ha | 100 %
Flachen fUr den Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,37ha | 77,1 %
Strallenverkehrsflachen ca.0,08ha | 16,7 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg Ca.0,03ha | 62%

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Gleichen Aufwendun-
gen fur Verwaltung, Planung, ErschlieBung sowie fur den Bau des Feuerwehrstandorts. Eine
belastbare Abschatzung der entstehenden Kosten ist derzeit noch nicht moglich, da die Pla-
nungen und konkreten Grundlagen fur den Standort noch nicht abgeschlossen sind.

Gleichen, den __.___
Gemeinde Gleichen
Der BUrgermeister

(Otter)
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